
types of retail developmenttypes of retail development

marketmarket
(full(full--size) shopping centers size) shopping centers ((ศูนยการคาศูนยการคา))
mediummedium--size shopping centerssize shopping centers

with supermarketswith supermarkets
with discount storeswith discount stores
with entertainmentwith entertainment

small community centerssmall community centers
office building retailoffice building retail
outlet centersoutlet centers
strip retail strip retail ((รานคาตามถนนรานคาตามถนน  //  ตึกแถวตึกแถว))





!!! !!! หางฯหางฯ    กับกับ    ศูนยฯศูนยฯ  ตางกันตางกัน  อยาใชผิดอยาใชผิด



ศูนยในเมืองศูนยในเมือง  vsvs  ชานเมืองชานเมือง

ราคาที่ดินราคาที่ดิน สูงสูง ต่ําต่ํา
ขนาดขนาด ไมตองใหญมากไมตองใหญมาก ตองใหญมากตองใหญมาก
attractionsattractions ไมตองมีมากไมตองมีมาก ตองมีมากตองมีมาก
การแขงขันการแขงขัน สูงสูง ต่ําต่ํา
อัตราคาเชาอัตราคาเชา สูงสูง ต่ําต่ํา



ปญหาปญหา

knowhowknowhow
location  location  ((ตองการตองการ  frontage frontage มากที่สุดมากที่สุด))
ศูนยฯเล็กเกินไปศูนยฯเล็กเกินไป
เกินชั้นเกินชั้น  ground ground ไมไม  work work แลวแลว
ไมเกิดแตแรกแลวยุงไมเกิดแตแรกแลวยุง    (snowball effect)(snowball effect)
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