
อสังหาริมทรพัยภายใตการเมืองรอนแรง
โดย

นายพันธุเทพ ทานชิติกุล
อุปนายกฝายวิชาการ

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน
28 กนัยายน 2549



การขยายตัวของประชากรเมืองใหญ
การเพิ่มขึ้นของรายไดประชากร
สภาพแวดลอมทางกายภาพที่เปลี่ยนไป
สภาพการใชชีวิตของสังคม

การเติบโตอสังหาริมทรัพยขึ้นกับอะไร



การเมืองและอสังหาริมทรัพย
นโยบายภาครัฐ ตอ การเติบโตทางเศรษฐกิจ
นโยบายภาครัฐตอการลงทนุในประเทศ
นโยบายภาครัฐตอสภาพแวดลอมทางกายภาพของ
เมือง



ผลกระทบตอธุรกิจรับสรางบาน
กอนตนป 2549 ไมมีผลกระทบมากนัก
ไตรมาส 1-2 เริ่มเหน็สัญญานของผลกระทบ
ไตรมาส 3  เริม่มีกําลงัซื้อกลบัเขามา



ลักษณะเฉพาะของธุรกิจรับสรางบาน
เปนความตองการที่แทจริง
มีการเตรียมความพรอมมากอน
คาดหวังคณุภาพงานที่สูงกวาบานจัดสรร
ยินดจีายราคาในสวนมูลคาเพิ่ม
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GDP Private Construction

วัฏจักรเศรษฐกิจและธุรกิจอสังหาริมทรัพย : ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยมีการเคลื่อนไหวเปนวัฏจักร และสอดคลองกับ
ทิศทางการเติบโตของเศรษฐกิจ

วัฏจักรอสังหาริมทรัพยมักมี
ความผันผวนสงูกวาวัฏจักร

เศรษฐกิจ

Source: NESDB



ราคาที่อยูอาศัย

ดัชนีราคาที่อยูอาศยั รายงาน
โดยธนาคารแหงประเทศไทย 
(ขจัดผลของความแตกตางของ
คุณสมบัติที่อยูอาศัย) ปรับตัว
สูงขึ้นอยางตอเนื่อง ตามตนทนุคา
กอสรางและราคาทีด่ินที่สูงขึ้น

อยางไรกด็ี ที่อยูอาศัยที่เปด
ขายมีราคาเฉลี่ยที่ต่ําลง เนื่องจาก
ผูประกอบการปรับตัวหันมาผลิตที่
อยูอาศัยระดับราคาปานกลาง 
(ประมาณ 1- 3 ลานบาท) เพื่อให
สอดคลองกับความตองการของ
ตลาด

Source: BOT

80

100

120

140

160

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
-24.0

-16.0

-8.0

0.0

8.0

16.0

24.0

House Price Index Growth Rate

%Index



อัตราเงินเฟอ มีแนวโนมชะลอตัวลง ในกรณีที่ไมมีปจจัยนอกเหนือความ
คาดหมาย ขณะที่เศรษฐกิจมีแนวโนมที่จะฟนตัวในชวงครึ่งหลังป 2550
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อัตราดอกเบี้ยของธนาคารพาณิชย (4 รายใหญ) : อาจจะ
ปรับตัวลดลงในป 2550 กอนที่จะคอยๆปรับขึ้นในป 2551
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