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How to Become a Super Professional Sales 
วันจันทรที่ 31 มกราคม 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงแรมสวิสโฮเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ 

 
ในตลาดที่มีการแขงขันสูง  คําวา Sales ที่มีมาตรฐาน
ธ ร ร มด า ไ ม ส า ม า ร ถ แข ง ขั น ไ ด อี ก ต อ ไ ป  คํ า ว า 
Professional Sales ก็อาจไมเพียงพอ  Super 
Professional Sales คือนิยามใหม ในการขาย Real 
Estate ในนาทีน้ี  มาเรียนรูเทคนิคและกลยุทธใหมๆ ใน
การเปน Super Professional Sales (Your 
satisfaction is guaranteed) 

 

เหมาะสําหรับ นักขาย, ผูจัดการขาย, ผูบริหารระดับสูง, MD. 
และ ผูประกอบการของธุรกิจ Real Estate 
คาลงทะเบียนทานละ 5,000 บาท (ยังไมรวม VAT 7%) 
• รวมคาเอกสาร คาอาหารกลางวัน / เครื่องดื่มเครื่องเคียง 
• นิติบุคคล สามารถหัก ณ ที่จายได 3% 
• คาใชจายในการฝกอบรมสามารถหักภาษีได 200 % 

คุณปยะดา เงาภูทอง โทร.0.2295.2294 โทรสาร 0.2295.1154 
 

 

RE121: ศึกษาความเปนไปไดทางการเงินโครงการอสังหาริมทรัพย (CF) รุนที่ 35  
วันพุธที่ 23 - เสารที่ 26 กุมภาพันธ 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงเรียนธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย (นับชั่วโมงบัญชี) 

 หลักสูตร Project Feasibility Study นี้มุงเนนใหผูเขาอบรมสามารถพิจารณาความเหมาะสม 
ความสามารถทางการเงินในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนความจําเปนพื้นฐานที่
ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และผูเก่ียวของควรสามารถคํานวณไดเองใน เบื้องตน  
 ทั้งนี้เพื่อทราบมูลคาที่แทจริงของโครงการ และศึกษากฎความสามารถสรางรายไดของทรัพยสิน
เปนมูลคาของทรัพยสิน เพื่อกําหนดมูลคาที่ควรซื้อของที่ดินหรือโครงการดังกลาว การอบรมเปนการฝก
ปฏิบัติจริงดวยกรณีศึกษาจากตัวอยางหลากหลายประเภทอสังหาริมทรัพย การกําหนดคา I R IRR 
NPV และฝกลงขอมูลใน Program Cash Flow บนเครื่องคอมพิวเตอรตลอดจนการศึกษาปจจัย
สําคัญทางการเงินที่เปนผลตอมูลคาที่แตกตางของโครงการแตละประเภท 

 (คุณสมบัติ: มีความรูเบื้องตนการใชโปรแกรม Excel) 

⌫    
โทร.0.2295.2294 คุณปยะดา เงาภูทอง (13,000 บาทยังไมรวม VAT) 

 

การเสวนาวิชาการรายเดือน ครั้งที่ 99 

“รถไฟความเร็วสูงพัฒนาระบบคมนาคมสูภูมิภาค: ผลดีและผลกระทบ” 
วันพฤหัสบดีท่ี 16 ธันวาคม 2553 13:00–17:15 ณ หองประชุมใหญ ชั้น 17 อาคาร บสก. ถ.สุรศักดิ์ กรุงเทพฯ 

หัวขอ :   
• แผนการดําเนินการรถไฟความเร็วสูง  
• ผลการทดสอบตลาด (Market sounding) เก่ียวกับการ

สรางรถไฟความเร็วสูง 
• ผลดีหรือผลกระทบตอการพัฒนาระบบโลจิสติคสและ

ภาคอุตสาหกรรมของประเทศ 
วิทยากร :   

 นายโสภณ ซารัมย รัฐมนตรีวาการกระทรวงคมนาคม  
 ปลัดกระทรวงคมนาคม 
 ผูอํานวยการสํานักงานนโยบายและแผนการขนสงและจราจร
  

 ผูอํานวยการสํานักพัฒนาระบบการขนสงและจราจร (สพร.) 
 ประธานกรรมการหอการคาไทย 
 ผูอํานวยการสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดลอม 

 ประธานสภาอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
 นายกสมาคมขนสงสินคา 
 นายกสมาคมธุรกิจรับสรางบาน 
 เอกอัครราชฑูตสาธารณรัฐประชาชนจีนประจําประเทศไทย 
 ดร.โสภณ พรโชคชัย ประธานกรรมการบริหาร มูลนิธิ
ประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

คาลงทะเบียนทานละ 750 บาท ติดตอคุณธันยมัย โทร.0.2295.3171 

 

  
3-7 ตุลาคม 2553 มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย จัดดูงานอสังหาริมทรัพยดูไบเพื่อศึกษาแบบอยางและบทเรียนอันจะเปนประโยชนตอ

ผูสนใจ มีกลุมของอสังหาริมทรัพย 32 คนจากประเทศไทยเขารวม คุณปทมา จันทรานุกูล กรรมการบริหารมูลนิธิเปนผูนําขบวนทัวรในครั้งนี้ 
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 มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินไทย เลขท่ีจดทะเบียน กท.1075 เปนองคกร

ท่ีไมแสวงหากําไร ทํากิจกรรมเพื่อประโยชนสาธารณะ 

 เปนมูลนิธิท่ีสงเสริมการศึกษาวิชาชีพการประเมินคาทรัพยสิน และ

อสังหาริมทรัพย  ดวยการคนควา ศึกษา วิจัย ความรูและความกาวหนาทาง

วิทยาการใหมดานการประเมินคาทรัพยสิน และการสํารวจ-วิจัย

อสังหาริมทรัพย สนับสนุนศึกษา วิจัยทางดานการเปลี่ยนแปลงมูลคา

ทรัพยสิน การพัฒนาที่ดิน ท่ีอยูอาศัย ชุมชนเมือง และอื่น ๆ ท่ีเก่ียวของ 

และเผยแพรความรูเพ่ือประโยชนแกสาธารณชน ในรูปแบบการอบรมและ

การสัมมนา รวมถึงเปนศูนยรวมการแลกเปลี่ยนขาวสารและความคิดเห็น

สําหรับผูสนใจทั่วไป 

 วัตถุประสงคสําคัญของมูลนิธิคือเพื่อ: 

๑. สงเสริมการศึกษาวิชาชีพประเมินคาทรัพยสิน เชน การใหทุนการศึกษา  

๒. คนควา ศึกษา วิจัย ความรูและความกาวหนาทางวิทยาการใหมๆ ดาน

การประเมินคาและการสํารวจ-วิจัยและการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

๓. สนับสนุนการศึกษาวิจัยทางดานการเปลี่ยนแปลงมูลคาทรัพยสิน การ

พัฒนาที่ดิน ท่ีอยูอาศัย ชุมชนเมือง และอื่นๆ ท่ีเก่ียวของ  

๔. เผยแพรความรูและวิทยาการใหมๆ ท่ีเก่ียวของ เพ่ือประโยชนแก 

     สาธารณชน ในรูปแบบการอบรมและสัมมนา  

๕. สงเสริมความรวมมือกับหนวยงานอ่ืน ท้ังภาครัฐบาล เอกชน องคกร

การกุศลและอื่น ๆ จากทั้งในและตางประเทศ เพ่ือการพัฒนา

การศึกษาดานประเมินคาทรัพยสินและอสังหาริมทรัพย  

๖. สงเสริมงานวัฒนธรรม และภูมิปญญาผูประเมินคาทรัพยสินไทย  

๗. ดําเนินการเพื่อสาธารณประโยชนหรือรวมมือกับองคการการกุศลอ่ืน ๆ  

๘. ไมดําเนินการเกี่ยวของกับการเมืองแตประการใด 

 

ประธานบริหาร…แถลง 
FROM THE PRESIDENT 

Growing 
for the Public. 
 

Every month, there have been moe 
and more members of our 
Foundation.  We have now some 700 
members.  Members are expected to 
help contribute to us because we will 
have the change of board members 
so that members can always 
participate at our Foundation. 

We do not represent the industry 
particularly the individual valuers or 
valuation firms.  However, we help 
contribute to them so that they can 
help perform better and better for the 
benefit of the consumers and the 
public at large. 

Both internationally and locally, we 
are one of the most active real estate 
organizations because we organize 
monthly forum, publish bi-monthly 
journal as well as other activities for 
the public to help assist valuation 
profession in Thailand and this 
ASEAN region.  

Come and join with us. 
 
Sincerely, 
Sopon Pornchokchai 
President, Thai Appraisal Foundation 

วารสารฉบับนี้
สนับสนุนการจัดพิมพโดย 

บจก.เอเจนซี่ ฟอร  
เรียลเอสเตท แอฟแฟรส 
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มาตรฐานเพื่อผูบริโภค 
 

 วารสารมูลนิ ธิประเมินคาทรัพยสินแห ง

ประเทศไทยฉบับนี้ รวบรวมราคาคากอสราง

อาคาร และอัตราผลตอบแทนในการลงทุนดาน

อสังหาริมทรัพย ซึ่งจะใชเพ่ือการประเมินคา

ทรัพยสินเปนสําคัญ จึงถือเปนเอกสารที่เก็บไว

อางอิงไดในอนาคต 

 ราคาคากอสรางอาคารนั้น เปนดําริท่ีผมได

ดําเนินการมาตั้งแตสมัยเปนกรรมการสมาคมผู

ประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ตั้งแต 

พ.ศ.2543 และไดเชิญ ผศ.อัศวิน พิชญโยธิน 

เปนประธานคณะทํางานดําเนินการ โดยผมรับ

หนาท่ีเปนเลขานุการคณะทํางานมาตั้งแตแรก 

 สวนอัตราผลตอบแทนในการลงทุนดาน

อสังหาริมทรัพยประเภทตาง ๆ นั้น มูลนิธิไดเริ่ม

ดําเนินการมาตั้งแต พ.ศ.2551 และดําเนินการ

เรื่อยมาจนปจจุบันนี้ถือเปนปท่ี 3 แลว  โดย

ไดรับความรวมมือจากผู เก่ียวของในวงการ

อสังหาริมทรัพยเพื่อการสรางรายไดตาง ๆ 

มารวมกันแสดงความเห็นในการระดมสมอง และ

ยังไดสงผลการระดมสมองไปใหผูเก่ียวของอ่ืนได

ดู เพื่อการตรวจสอบดวยเชนกัน 

 หวังวาทุกทานคงจะไดประโยชนนะครับ 

 

ดวยความเคารพ 

ดร.โสภณ พรโชคชัย ประธานกรรมการ 
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การกําหนดอัตราผลตอบแทน 
ในการลงทุนอสังหาริมทรัพย พ.ศ.2553 

 

 มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ไดเล็งเห็นถึง
ความสําคัญในการใชอัตราผลตอบแทนในการลงทุน     ที่เหมาะสม
ในการประเมินมูลคาทรัพยสินไดอยางถูกตองเหมาะสมกับภาวการณ
ของตลาด เพื่อเปนแนวทางแก        ผูประเมินคาทรัพยสินไดใชเปน
แนวทางในการประกอบวิชาชีพเพื่อความเปนธรรมแกผูที่เก่ียวของ
กับการใชรายงานการประเมิน รวมทั้งนักลงทุนท่ัวไปไดทราบถึง
ขอเท็จจริง ณ ปจจุบัน ถึงผลตอบแทนที่ไดรับในแตละอุตสาหกรรม 
ณ ชวงเวลาหนึ่ง และในอนาคต มูลนิธิประเมินฯ จะไดดําเนินการจัด
เสวนาตอเนื่องอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยครั้งแรกจัดในเดือนเมษายน 
2551 ครั้ งที่  2 ในเดือนพฤษภาคม  2552 และลา สุดในเดือน
กรกฎาคม 2553 ที่ผานมา 
 
ขอมูลอางอิง  
 ในการเสวนาครั้งนี้ทางมูลนิธิประเมินฯ ไดรวบรวมขอมูล
อัตราผลตอบแทนในการลงทุนในการซื้อหนวยลงทุน ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยในบานเราจํานวน 
22 กองทุน เพื่อเปนขอมูลอางอิงเบื้องตนในการกําหนดอัตรา
ผลตอบแทนในการลงทุนของอสังหาริมทรัพยประเภทตาง ๆ อยางไร
ก็ตาม อัตราผลตอบแทนเปนผลตอบแทนจากเงินปนผล (Dividend 
Yield) ที่ขึ้นอยูกับนโยบายการจายเงินปนผล ซึ่งสวนใหญจะมี
นโยบายการจายเงินปนผลประมาณ 90% แสดงถึงผลตอบแทนที่จาย
ยังไมครอบคลุมผลตอบแทนที่แทจริง รวมทั้งยังมีความแตกตางไป
ตามประเภทของกองทุนฯ กองทุนเปด กองทุนปด กองทุนแบบ 
Freehold หรือ Leasehold (ศึกษารายละเอียดในเว็บไซดตลาด
หลักทรัพย http://www.set.or.th) ประเภทอสังหาริมทรัพยที่ลงทุน 
ทําเลที่ตั้ง เกรดโครงการ ตนทุนทางการเงินของโครงการ เปนตน  
 
 อยางไรก็ตาม ผลตอบแทนของกองทุนรวมฯ สามารถใช
เปนขอพิจารณาทางหนึ่งในการพิจารณาผลตอบแทนในเบื้องตนท่ี
สามารถเขาถึงและอางอิงได จากเว็บไซดของตลาดหลักทรัพย ดังนี้ 
  
ผลตอบแทนจากเงินปนผล (Dividend Yield) ของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยโดยรวมตั้งแตป 2549 ถึงปจจุบันดังนี้ 
ป 49 ผลตอบแทนเฉลี่ย 7.67% (พิสัย 6-10%) 
ป 50 ผลตอบแทนเฉลี่ย 7.21% (พิสัย 3-10%) 

ป 51 ผลตอบแทนเฉลี่ย 8.54% (พิสัย 7-12.5%) 
ป 52 ผลตอบแทนเฉลี่ย 8.70% (พิสัย 7-12.3%) 
สาสุดครึ่งป 2553 (บางสวน) เฉลี่ย 7.95% (พิสัย 7-14%) 
 
โดยหากพิจารณาแยกประเภทอสังหาริมทรัพย จะพบวา 
• กลุมโรงงาน/คลังสินคา  (กองทุน TIF1, TFUND)  
 ป 49 ผลตอบแทน 8.32-8.42%  
 ป 50 ผลตอบแทน 7.59-10.22%  
 ป 51 ผลตอบแทน 7.31-8.60%  
 ป 52 ผลตอบแทน 7.42-7.77% 
 สาสุดครึ่งป 2553 ผลตอบแทน 7.48-7.50%  
• กลุมศูนยการคา (กองทุน FUTUREPF, CPNRF, MJLF)  
 ป 49 ผลตอบแทน 7.81-10.09%  
 ป 50 ผลตอบแทน 7.99-9.41%  
 ป 51 ผลตอบแทน 10.56-11.10%  
 ป 52 ผลตอบแทน 9.95-10.87% 
 สาสุดครึ่งป 2553 ผลตอบแทน 9.05-9.43%  
• กลุมอาคารสํานักงาน (กองทุน BKKCP, MIPF, JCP)  
 ป 49 ผลตอบแทน 6.28-7.79%  
 ป 50 ผลตอบแทน 6.55-7.76%  
 ป 51 ผลตอบแทน 8.08-8.59%  
 ป 52 ผลตอบแทน 7.50-7.78% 
 สาสุดครึ่งป 2553 ผลตอบแทน 7.61%  
• ก ลุ ม เ ซ อ ร วิ ส  อ ะ พ า ร ต เ ม น ต  ( ก อ ง ทุ น 
QHPF,MNIT,GOLDPF,SIRIPF,TU-
PF,UOBAPF,URBNPF) 
 ป 49 ผลตอบแทน 6.07-7.40%  
 ป 50 ผลตอบแทน 3.09-7.98%  
 ป 51 ผลตอบแทน 0.43-11.18%  
 ป 52 ผลตอบแทน 7.37-12.32% 
 สาสุดครึ่งป 2553 ผลตอบแทน 1.52-8.73%  
• กลุมโรงแรม รีสอรท  (กองทุน CTARAF, LUXF, QHOP) 
 ป 52 ผลตอบแทน 7.38-10.76% 
 สาสุดครึ่งป 2553 ผลตอบแทน 7.10-14.07%  

 

 

บทความหลัก 
MAIN FEATURE 

นอกจากนี้การเสวนายังไดพิจารณาถึง ผลการสํารวจ
อั ต ร า ผ ล ต อ บแทนแ ล ะ อั ต ร า คิ ด ล ด ข อ ง ธุ ร กิ จ
อสังหาริมทรัพย โดย “สมาคมนักประเมินราคาอิสระ
ไทย” ที่ไดทําการการเผยแพรเมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม 
2553 ที่ผานมา แสดงผลการสํารวจดังนี้ (ศึกษาเพิ่มเติม
ใน เ ว็ บ ไซด สม าคมนั กประ เมิ น ร าค าอิ ส ร ะไทย 
www.tva.or.th) 
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ตารางที่ 2 ผลการสํารวจอัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลดของธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย  
สิทธิการเชา – LH กรรมสิทธิ์ - FH ประเภทธุรกิจ ทําเล 
อัตราคิดลด อัตราผลตอบแทน อัตราคิดลด อัตราผลตอบแทน 

โรงแรม ชั้นดี 12-13% - 10-11% 7.0-8.0% 
 ลําดับรอง - - 12-13% 8.0-9.0% 
สํานักงาน ชั้นดี 12-14% - 10-11% 5.0-6.0% 
 ลําดับรอง - - 11-13% 6.0-8.0% 
โรงงานอุตสาหกรรม นิคมอุตฯ - - 12-13% 8.0-9.0% 
ศูนยกระจายสินคา ทางหลวง - - 11-12% 9.0-10% 

ที่มา: สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (www.tva.or.th) 
ผลการระดมสมอง    
 ผลจากการระดมสมอง โดยแบงกลุมตามประเภทอสังหาริมทรัพยขางตน โดยผูเขารวมระดมสมองแตละกลุมประกอบดวย ผูประกอบการ 
สถาบันการเงิน ผูประเมินคาทรัพยสิน นักลงทุน โดยมีวิทยากรและผูนํากลุมแตละกลุมดังนี้  
• กลุมโรงงาน/คลังสินคา คือ คุณอนุสรณ เหลืองภูมิพิทยา รองผูจัดการฝายคลังสินคา บมจ.ทรัพยศรีไทยคลังสินคา 
• กลุมศูนยการคา คือ คุณอนันต จิตรมีศิลป กรรมการผูจัดการ บริษัท นอมจิตตอินคอรเปอเรชั่น จํากัด   
• กลุมอาคารสํานักงาน คือ คุณประทีป ตั้งมติธรรม ประธานกรรมการบริหาร บมจ.ศุภาลัย และคุณชูจิต อเนกวนิช ผูจัดการ บจก.อเนกวนิช  
• กลุมเซอรวิสอะพารตเมนตและอะพารตเมนต คือ ศ.พรเทพ ศรีนฤหลา ประธานเจาหนาที่บริหาร บจก.ซินเกต  
• กลุมโรงแรม คือ ดร.วงษภูมิ วนาสิน ประธานเครือโรงแรมพินนาเคิล และคุณจักรพล ไทยพานิช กรรมการผูจัดการ บจก.พะงันบุรี  
 ผลจากการระดมสมองไดขอสรุป อัตราผลตอบแทนในการลงทุนของอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ ดังนี้   

ตารางที่ 3: สรุปผลการระดมสมอง กําหนดอัตราผลตอบแทนในการลงทุนของอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ  
อัตราผลตอบแทน ประเภท

อสังหาริมทรัพย เม.ย.2551 พ.ค.2552 ก.ย.2553 
 
อธิบายเพิ่มเติม 

โกดัง/โรงงาน 7-10% 
เขตปริมณฑล 

7-10% 
เขตปริมณฑล 

7-10% 
เขตปริมณฑล 

ยังมีความนาสนใจในการลงทุนตอเนื่อง จากทิศทางภาคการ
สงออกที่กลับมาฟนตัว โดยทําเลสําคัญยังตองใกลกับทาเรือ
น้ําลึก และทาเรือสําคัญตางๆ  

ศูนยการคา 8-10% 
กทม.ปริมณฑล 

8-12% 
กทม.ปริมณฑล 

8-12% 
กทม.

ปริมณฑล 

อัตราผลตอบแทนยังอยูในระดับที่ดี แมวาจะมีผลกระทบจาก
วิกฤติเศรษฐกิจบาง แตประชาชนยังจับจายใชสอย และผูเชา
พื้นท่ีสวนใหญลงทุนระยะยาว ปญหาทางการเมืองทําให
อุปทานหายไปจากตลาดประมาณ 300,000 ตร.ม. ในชวง 
1-2 ปขางหนา (จากอุปทานรวมกวา 4.0 ลาน ตร.ม.) และ
ศูนยการคาที่มีกลุมลูกคาเปนตางชาติ จะไดรับผลกระทบ
มากกวา  

อาคาร
สํานักงาน 

กทม. CBD  
7-8%  

กทม. CBD  
7-10%  

กทม. CBD  
7-8%  

นโยบายรัฐบาลที่จะสงเสริมใหเปน Regional office ของ
บริษัทตางชาติจะชวยใหตลาดดีขึ้นในอนาคตประกอบกับ
อุปทานเขาตลาดนอย ทําใหมีโอกาสปรับคาเชา อยางไรก็
ตาม บางทําเลอาจไดรับผลกระทบจากปญหาทางการเมือง
บาง แตเนื่องจากทิศทางเศรษฐกิจที่ดีขึ้น มีการลงทุนมากขึ้น 
จะสงผลตอการใชสํานักงานมากขึ้น  

 กทม. นอก 
CBD 5-6%  

กทม. นอก 
CBD 5-7%  

กทม. นอก 
CBD 5-7% 

บางทําเลอาจต่ํามากเพียง 4-5% (ดูเพิ่มเติม-การนําไปใช) 

เซอรวิส  
อะพารตเมนต  

กทม. เกรด A  
8-9%  

กทม. เกรด B  
7-8% 

 

กทม. เกรด A  
7-10%  

กทม. เกรด B  
6-8% 

กทม. เกรด A 
6-8%  

กทม. เกรด B 
6-8% 

 

มีการแขงขันสูงขึ้นจากนักลงทุนตางชาติ (Chain) อุปทาน
จะเพิ่มขึ้น แตเปนการลงทุนที่มีมูลคาเพิ่มในระยะยาว (การ
บังคับใชกฎหมายโรงแรมฉบับใหม 22 พฤษภาคม 2552 
หามเซอรวิสฯ รับลูกคาพักต่ํากวา 1 เดือน) 

อะพารตเมนต กทม. 6-7% กทม. 6-8% กทม. 7-8% ความเสี่ยงสูงขึ้น จากอัตราการเขาพักที่ลดลง จากวิกฤติ
เศรษฐกิจโลก คลายตลาดเซอรวิสอะพารตเมนต แตไดรับ
ผลกระทบรุนแรงกวา เพราะมีอุปทานสูง มีการแขงขันสูง  

โรงแรม  กทม. 8-10% กทม. 8-12% กทม. 7-8% ผลตอบแทนลดลงจากภาวะการทองเที่ยวที่ชะลอตัวลง จาก
ปญหาทางการเมือง (บางแหงที่ไดรับผลกระทบโดยตรงอาจ
ต่ํากวานี้มาก) อยางไรก็ตาม การลงทุนในโรงแรมมักจะมี
มูลคาเพิ่มขึ้นในอนาคตเนื่องจากเปนลักษณะธุรกิจบริการที่
ระยะยาวยิ่งมีมูลคาเพิ่ม จะทําใหเปนที่นาสนในในการลงทุน 
แมวาผลตอบแทนจากการดําเนินงานบางชวงจะต่ํา 
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 อัตราที่กําหนดนี้ใชเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปนสําคัญ ในกรณีจังหวัดอ่ืนในภูมิภาคอัตราอาจมีความแตกตางไป 
ทั้งนี้มูลนิธิเห็นวาในการใชอัตราผลตอบแทนใด ผูประเมินคาทรัพยสินสมควรอธิบายใหชัดเจนถึงที่มาและสมมติฐานที่กําหนดใหผูรับบริการได
เขาใจอยางแทจริง ไมพึงกําหนดตามที่มูลนิธิไดทําการศึกษาไว ทั้งนี้การอธิบายวิธีการประเมินคาทรัพยสินถือเปนมาตรฐานและจรรยาบรรณ
ประการหนึ่งของผูประเมินคาทรัพยสินตามที่สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยและสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยไดกําหนดไว 

 

อัตราผลตอบแทน ประเภท 
อสังหาริมทรัพย กลางป 2551 กลางป 2552 

คําอธิบายเพิ่มเติม 

โกดัง/โรงงาน 7-10% 
เขตปริมณฑล 

7-10% 
เขตปริมณฑล 

สถานการณโดยรวมทรงตัว แตมีแนวโนมมีความเสี่ยงสูงขึ้นจากภาคการสงออกที่
ชะลอตัวลงมาก อาจทําใหการใชพื้นท่ีลดลง 

ศูนยการคา 8-10% 
กทม.ปริมณฑล 

8-12% 
กทม.ปริมณฑล 

ผลกระทบจากวิกฤติเศรษฐกิจต่ํากวาประเภทอื่นๆ เนื่องจากประชาชนยังจับจาย
ใชสอย และผูเชาลงทุนระยะยาวแตศูนยการคาที่มีกลุมลูกคาเปนตางชาติ จะไดรับ
ผลกระทบมากกวา  

อาคาร
สํานักงาน 

กทม. CBD  
7-8%  

กทม. CBD  
7-10%  

ผลกระทบจากวิกฤติเศรษฐกิจชากวา เนื่องจากมีรายไดตามสัญญาเชาผูกพัน (3 
ป) 

 กทม. นอก CBD 
5-6%  

กทม. นอก 
CBD 5-7%  

แตบางทําเลอาจต่ํามากเพียง 4-5% (ดูเพิ่มเติม-การนําไปใช) 

เซอรวิส อะ
พารตเมนต  

กทม. เกรด A  
8-9%  

กทม. เกรด B  
7-8% 

กทม. เกรด A  
7-10%  

กทม. เกรด B  
6-8% 

1.ความเสี่ยงสูงขึ้น จากอุปทานที่จะเพิ่มขึ้นแตการเติบโตของชาว ตางชาติมา
ทํางานในประเทศมีแนวโนมชะลอตัวลงตามเศรษฐกิจโลก 
2.ความเสี่ยงในโครงการที่ใหลูกคาเชาต่ํากวา 1 เดือน เนื่องจากการบังคับใช
กฎหมายโรงแรมฉบับใหม (22 พฤษภาคม 2552) หามเซอรวิสฯ รับลูกคาพักต่ํา
กวา 1 เดือน 

อะพารตเมนต กทม. 6-7% กทม. 6-8% ความเสี่ยงสูงขึ้น จากอัตราการเขาพักที่ลดลง จากวิกฤติเศรษฐกิจโลก คลายตลาด
เซอรวิสอะพารตเมนต แตไดรับผลกระทบรุนแรงกวา เพราะมีอุปทานสูง มีการ
แขงขันสูง  

โรงแรม  กทม. 8-10% กทม. 8-12% ความเสี่ยงสูงขึ้นจากภาวะการทองเที่ยวที่ชะลอตัวลง ผลตอบแทนสวนหนึ่งจาก 
Capital Gain รวมคารายไดสุทธิจากการดําเนินงาน 

 อยางไรก็ตามอัตราที่กําหนดนี้ใชเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครเปนสําคัญ ในกรณีจังหวัดอ่ืนในภูมิภาคอัตราอาจมีความแตกตางไป 
ทั้งนี้มูลนิธิเห็นวาในการใชอัตราผลตอบแทนใด ผูประเมินคาทรัพยสินสมควรอธิบายใหชัดเจนถึงที่มาและสมมติฐานที่กําหนดใหผูรับบริการได
เขาใจอยางแทจริง ไมพึงกําหนดตามที่มูลนิธิไดทําการศึกษาไว ทั้งนี้การอธิบายวิธีการประเมินคาทรัพยสินถือเปนมาตรฐานและจรรยาบรรณ
ประการหนึ่งของผูประเมินคาทรัพยสินตามที่สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยและสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยไดกําหนดไว 
 
ขอพิจาณานําไปใชในการประเมิน 

อัตราผลตอบแทนในการลงทุนขางตน เปนเพียงอัตราผลตอบแทนที่รวบรวมจากขอมูลสวนหนึ่งในตลาดรวมทั้งจากผูรูในแตละ
อุตสาหกรรมเบื้องตน ทั้งนี้ยังขึ้นอยูกับปจจัยตางๆ เชน ทําเลที่ตั้ง เกรดของโครงการ ตนทุนทางการเงินของแตละโครงการฯลฯ ดังนั้นในการ
นําไปใชยังตองทําการพิจารณาปรับคาตามปจจัยตางๆ รวมทั้งภาวะตลาด ในขณะนั้น และปจจัยลบหรือปจจัยบวกที่จะสงผลตออัตราผลตอบแทน 
เชน ตนทุนโครงการที่สูงขึ้น ภาวะเงินเฟอ กฎระเบียบใหมๆ เชน กฎหมายสิ่งแวดลอมที่จะมีผลตออัตราผลตอบแทน  

การนําไปใชในการประเมินมูลคาทรัพยสินนั้น นอกจากจะพิจารณาถึงสถานการณผลตอบแทนในทองตลาด แลว ยังตองพิจารณาถึง
อัตราที่เหมาะสมในเชิงการลงทุน (อัตราที่ทําใหมีผูซื้อและผูขายตามความหมายของมูลคาตลาดได เพราะหากกําหนดอัตราที่ต่ําเกินไปก็อาจไมมี
ผูซื้อหรือไมมีผูสนใจลงทุน หรืออัตราท่ีสูงเกินไปเจาของทรัพยสินอาจไมยอมขาย) เนื่องจากการประเมินมูลคาทรัพยสินดวยวิธีการรายได มี
พื้นฐานมาจากผลตอบแทนของนักลงทุนเปนสําคัญ ดังนั้นในบางขณะที่อัตราผลตอบแทนในทองตลาดต่ํามาก เชน 3-5% ขอพิจารณาสําหรับการ
ประเมินก็คือวา ผูประเมินจะประเมินเทากับราคาตลาดดีหรือวาประเมินโดยใชดุลยพินิจถึงความเหมาะสมในดานการลงทุน ยกตัวอยาง
เปรียบเทียบเพื่อใหเห็นภาพไดชัดเจนยิ่งขึ้น กลาวคือ  

กรณีที่ 1 หากรายไดสุทธิจากการดําเนินงานปละ 100 ลานบาท หากใชอัตราตลาด ณ ขณะนั้นเพียง 5% มูลคาก็จะไดที่ 2,000 ลาน
บาท  

กรณีที่ 2 รายไดจากการดําเนินงานปละ 100 ลานบาทเทาเดิม แตหากผูประเมินถึงพิจารณาความเหมาะสมในการลงทุนผลตอบแทน
ในการลงทุนตามตลาดเพียง 5% อาจต่ําเกินไป (เพราะหากลงทุนแลวไดผลตอบแทนต่ํา อาจไมมีผูสนใจซื้อหรือลงทุน) ดังนั้นหากพิจารณาใหนา
ลงทุนสมมติ 8% (พิจารณาเพิ่มความเสี่ยงดานตางๆ หรือทางเลือกในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ เปนตน) มูลคาก็จะไดเพียง 
1,250 ลานบาท (อยางไรก็ตาม แมบางชวงผลตอบแทนจากการดําเนินงานจะต่ํา แตก็อาจมีผูสนใจลงทุนในอสังหาริมทรัพย เพราะยังเชื่อวาใน
อนาคตราคาจะสูงขึ้น ทําใหมี Capital Gain อีกจํานวนหนึ่ง)  

นัยขางตนแสดงถึง หากรายไดสุทธิจากการดําเนินงานมี 100 ลานบาท หากจะซื้อเพื่อลงทุนแลวไดผลตอบแทน 5% ก็ซื้อไดที่ 2,000 
ลานบาท แตหากจะซื้อเพื่อใหไดผลตอบแทนที่ 8% ก็ตองซื้อเพียง 1,250 ลานบาท (เพราะซื้อมา 1,250 ลานบาท ไดผลตอบแทนคืนมา 100 
ลานบาท จึงเทากับ 8%) ซึ่งในบางขณะที่กองทุนตางชาติมาลงทุนในประเทศไทยใชอัตราผลตอบแทนถึง 18% แปลวานักลงทุนตางชาติตองการ
จะซื้อเพียง 555 ลานบาท เพราะนักลงทุนเหลานี้มองประเทศไทยมีความเสี่ยงสูงมาก  อยางไรก็ตาม การวิเคราะหของนักลงทุนตางชาติในกรณีนี้ 
คงเปนการวิเคราะหที่ไมสอดคลองกับความเปนจริงหรือตองการซื้อทรัพยสินในบานเราในราคาต่ําๆ ไวกอน  
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หัวขออบรม: 

• มาตรการลดหยอนภาษี - คาธรรมเนียมปจจุบัน 

• เกณฑการรับรูรายได และรายงานงบการเงิน  

 การรับรูรายไดตามราคาตลาด รายไดท่ีไดรับยกเวน ภาษีซื้อท่ีถือเปน

รายจายตองหาม ภาษีซื้อตองหามที่ถือเปนรายจายได การตีราคา

สินคาคงเหลือ ภาระภาษีของการเชา 

• การวางระบบบัญชี และวิธีการบันทึกบัญชีของธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
• การวิเคราะหงบการเงินของธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

• การวางแผนภาษีอากรธุรกิจรับเหมากอสรางตกแตง และธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย การวางแผนแบบของรายได รายจาย การวางแผน

ประเด็นทรัพยสิน หนี้สิน 

• กรณีตัวอยางและปจจัยท่ีแตกตางของธุรกิจในแวดวงอสังหาริมทรัพย 
ท่ีผูประกอบ-การพึงระวัง เพ่ือหลีกเลี่ยงปญหาทางบัญชี 

• ภาษีอากรตามประมวลรัษฎากร : หนาท่ีการเสียภาษีของผูคา

อสังหาริมทรัพยในสถานะนิติบุคคล – คณะบุคคล – บุคคลธรรมดา 

ท่ีเก่ียวของกับรายได/รายจาย เงื่อนไขในการคํานวณกําไรสุทธิเทคนิค

การคิดคํานวณการเสียภาษ ี

ติดตอคุณปยะดา เงาภูทอง โทร. 0.2295.2294 คาลงทะเบียนทานละ 7,000 บาท ยังไมรวม VAT 7% 
 

RE123: เทคนิคการเงินชั้นสูงโครงการอสังหาริมทรัพย รุนที่ 14 (นับชั่วโมงบัญชี)  

 วันศุกรท่ี 25 - เสารท่ี 26 กุมภาพันธ 2554 08:30 - 17:00 น. ณ โรงเรียนธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย 

พบการวิเคราะหงบการเงินโครงการ เพ่ือศึกษาเทคนิคการบริหาร

การเงินของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย จากผูเชี่ยวชาญ ใน

ตลาดเงินอสังหาฯ โดยมุงเนนกลยุทธการลงทุนการใชเครื่องมือ

ทาง เพ่ือทานสามารถสังเกตสภาวการณของกิจการที่ประสบ

ความสําเร็จและ การวิเคราะหสถานะภาพทางการเงิน แนวโนม

ธุรกิจนั้นๆ 

• ตลาดอสังหาริมทรัพยกับการวิเคราะหทางการเงิน: วงจร

อุตสาหกรรม การตีความขอมูลเพ่ืออานภาวะตลาด/วัฎจัก

รอสังหาฯ การสังเกตขอมูลเตือนภัย  

• วิเคราะหภาวะเศรษฐกิจโลก ผลกระทบตอประเทศไทย 

• วิเคราะหกลยุทธการเงินธุรกิจอสังหาริมทรัพย  
• การอานงบการเงินเพ่ือวิเคราะหสภาวะธุรกิจ การตรวจสอบ
ความสามารถในการทํากําไร ในการจายคืนเงินกู ในการ

ดําเนินงานและความเสี่ยงของกิจการ การใชเครื่องมือทาง

การเงิน Ratio เพ่ือวัดศักยภาพการดําเนินงาน และสภาพคลอง

ของธุรกิจ  

• วิเคราะหงบการเงินธุรกิจอสังหาริมทรัพย  
• เกณฑการวัดจุดคุมทุนและความเสี่ยง การลงทุนอสังหาฯ แต

ละประเภท/ความเสี่ยงของธุรกิจอสังหาริมทรัพยแตละประเภท 

ความเปนนักพัฒนาที่ดินและดูแลการเงิน 

ติดตอคุณปยะดา เงาภูทอง โทร. 0.2295.2294 คาลงทะเบียนทานละ 7,000 บาท (ยังไมรวม VAT 7%) 

RE100:   37  วันที่ 22-25 ธันวาคม 2553 

          
กฎหมายที่ดินและเอกสารสิทธิ์ ประมวลกฎหมายที่ดิน ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กฎหมายที่ดินของหนวยงานพิเศษ (เชน กรมธนารักษ สนง.ทรัพยสิน
ฯ) ที่ดินพิเศษ (เชน อุทยานแหงชาติ ปาสงวนฯ การจัดรูปที่ดิน ปฏิรูปที่ดิน) พรบ.เชาทรัพยฯ การควบคุมการใชที่ดิน-อาคาร แตละบริเวณ ผังเมือง ระยะรน 
ความปลอดภัยทางอากาศ เขตทหาร-วัด การกอสรางและออกแบบ พรบ.ควบคุมอาคาร ขอบัญญัติ กทม. การขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง อาคารขนาดใหญ
พิเศษ กฎหมายการพัฒนาที่ดิน พรบ.จัดสรรที่ดิน (ขั้นตอนภาคปฏิบัติ) พรบ.อาคารชุด (การพัฒนาและนิติบุคคลอาคารชุด) พรบ.สิ่งแวดลอม พรบ.คุมครอง
ผูบริโภค การประยุกตใชขอกฎหมาย นิติกรรม จํานอง การคาที่ดิน ภาษีและคาธรรมเนียมตาง ๆ กฎหมายเวนคืน อุทธรณคาทดแทน การประเมินราคาทุนทรัพย
ที่ดิน อาคาร อาคารชุด การติดตอสํานักงานที่ดิน สัมมนาขอกฎหมายกับมูลคาทรัพยสิน การนําเสนอกรณีศึกษาผลกระทบมูลคา ที่ดินกับกฎหมาย กรณีศึกษา
การตรวจสอบเอกสารสิทธิที่ดินในภาคสนาม อภิปรายซักถามวิทยากร 

⌫     ⌦     คุณปยะดา 

    



⌫⌫⌫⌫  
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ตารางอบรม-สัมมนา

เสวนารายเดือน คร้ังท่ี 98 นโยบายที่อยูอาศัยป 54
วันพุธท่ี 24 พฤศจิกายน 2553 เวลา 13:00-17:00 น. ณ หองประชุมชั้น 17 บจก.บริหารสินทรัพย กรุงเทพพาณชิย

Training Course: Successful Marketing for Real Estate
วนัจันทรที ่29 – องัคารที ่30 พฤศจิกายน 2553 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงแรมสวสิโฮเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ

Training Course: How to Become a Super Sales
วนัจันทรที ่20 ธันวาคม 2553 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงแรมสวสิโฮเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ

สัมมนา: เก็งกําไรทรัพยมือสองอยางมืออาชีพ
วนัพฤหัสบดีที ่18 พฤศจิกายน 2553 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงแรมสวสิโฮเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ

สัมมนา: การสราง - บริหาร หอพัก อะพารตเมนต

วนัองัคารที ่25 มกราคม 2554  เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงแรมสวสิโฮเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ

ดูงานอสังหาริมทรัพยประเทศญ่ีปุน กับการจัดผังบานและผังโครงการ

วนัที ่5 - 9 มีนาคม 2554

RE142 : การจัดต้ัง-บริหารนิติบุคคลบานจัดสรร-อาคารชุด
วนัพฤหัสบดีที ่25 - ศุกรที ่26 พฤศจิกายน 2553 เวลา 08:30 - 17:00 น.

RE131 : การขาย-การตลาดอสังหาริมทรัพยสําหรับผูบริหาร รุนที่ 19
วนัจันทรที ่29 พฤศจิกายน – พฤหัสบดีที ่2 ธันวาคม 2553 เวลา 08:30 - 17:00 น.

RE100: รวมขอกฎหมายอสังหาริมทรัพย รุนท่ี 37
วนัพุธที ่22 - เสารที ่25 ธันวาคม 2553 เวลา 08:30 - 17:30 น. 

AP100 : การประเมินคาอสังหาริมทรัพย รุนที่ 88
วนัพุธที ่19 - เสารที ่22 มกราคม 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. 

RE132 : เทคนิคการขายอสังหาริมทรัพยแบบมืออาชีพ รุนที่ 13
วนัจันทรที ่24 – องัคารที ่25 มกราคม 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. 

RE120 : การวิเคราะหตลาดโครงการอสังหาริมทรัพย รุนที่ 16
วนัพุธที ่26 - เสารที ่29 มกราคม 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น.

RE151: การวางแผนภาษีและการจัดทําบัญชีธุรกิจอสังหาริมทรัพย รุนที่ 16
วนัศุกรที ่18 - เสารที ่19 กมุภาพันธ 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. 

RE123 : เทคนิคการเงินช้ันสูง โครงการอสังหาริมทรัพย รุนที่ 14
วนัศุกรที ่25 – เสารที ่26 กมุภาพันธ 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น.

RE121 : ศึกษาความเปนไปไดทางการเงินโครงการอสังหาริมทรัพย Cash flow รุนที่ 35
วนัพุธที ่23 - เสารที ่26 กมุภาพันธ 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น.

คาใชจายในการฝกอบรมสามารถหักลดหยอนภาษีได 200%  
 
 

IN-HOUSE TRAINING 
Bangkok Bnk Bkk Com Assset Mngt Bangkok Metro Bank Agri.&Agri.Coop. 

Bank of Thailand  BankThai Central Pattana  Elec. Generation Auth. 

Govt Saving Bnk Kasikorn Bank  Industrial Fin. Corp. N’tl Finance Plc. 

 N’tl Hsg Autho Provincial Elec Autho   Siam City Bnk  Thai SME Bnk  
 
  

⌫ 
⌫⌫ 

โทร. 0.2295.2294 หรือ Email: info@trebs.ac.th 
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ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย AREA: Real Estate Index  สมาชิกเพียงปละ 55,000 บ 

1. ไดรับรายงานโครงการอสังหาริมทรัพยเกิดใหมทุกประเภทรายเดือน ๆ ละประมาณ 30 โครงการทุกเดือน 

2. ไดรับรายงานการสํารวจโครงการที่อยูอาศัยที่ยังขายในตลาดประมาณ 1,300 โครงการทุกรอบ 6 เดือน 

3. ไดเขารวมงานสัมมนา Exclusive Seminar เฉพาะผูเปนสมาชิกไดรูขอมูลกอน 4 ครั้งตอป (4 ไตรมาส) 

4. ไดรับขอมูลกอนใครและเทาเทียมกันในฐานะสมาชิก และท่ีสําคัญไดรวมภูมิใจที่ไดสนับสนุนนักวิจัยไทย 

   
 

ปละ 2 เลม สถานการณขายนับพันโครงการจากภาคสนาม ทั้งปทานจะไดมากขนาดนี้ ทุกเดือนมีรายละเอียดอสังหาฯ เปดใหม+บทวิเคราะห 

 
  
 

สัมมนา: สราง-บริหาร หอพัก-อะพารตเมนต 
วันอังคารที่ 25 มกราคม 2554 เวลา 08:00-17:00 น. ณ โรงแรมสวิสโซเทล เลอ คองคอรด กรุงเทพฯ 

  

กําหนดการ  
08:00  ลงทะเบียน  
08:30  สถานการณตลาดหอพัก-อะพารตเมนต และการตัดสินใจใน

การลงทุน  
09:00 แนวทางการเทคโอเวอร: การเลือกซื้อหอพัก-อะพารต

เมนต หรือหองชุดในโครงการอาคารชุดเพ่ือการปลอยเชา 
10:15 พัก-รับประทานเครื่องด่ืม เคร่ืองเคียง  
10:45 แนวทางการพัฒนาหอพัก-อะพารตเมนต: การเลือกทําเล

ท่ีต้ัง การประมาณการพื้นท่ีกอสรางเบ้ืองตน / การสํารวจ
ตลาดอะพารตเมนต  

 การตั้งราคาคาเชาหอง การคํานวณทางการเงินเบ้ืองตนเพ่ือ
การวางแผนการพัฒนา 

12:00 พัก-รับประทานอาหารกลางวัน  
13:00 แนวทางการพัฒนาหอพัก-อะพารตเมนต (ตอ) 
14:00 กฎหมายที่เก่ียวของกับหอพัก-อะพารตเมนต  
15:00 พัก-รับประทานเครื่องด่ืม เคร่ืองเคียง  
15:15 ขอคิดการลงทุนในธุรกิจหอพัก-อะพารตเมนตใน กทม.และเขตเมืองภูมิภาค: จากประสบการณจริงในดานตาง ๆ 
16:15 อัตราผลตอบแทนในธุรกิจหอพัก-อะพารตเมนต  
17:00 ปดการสัมมนา  

 คาลงทะเบียนทานละ 3,000 บาท (ยังไมรวม VAT 7%) กรณีนิติบุคคล สามารถหัก ณ ที่จายได 3% 
เลขท่ีประจําตัวผูเสียภาษี 3-101-954-456 

โปรดสงใบโอนเงิน ถึงคุณภูวนัย สัตยพิพัฒน โทรสาร 0.2295.1154 โทรศัพท 0.2295.3905 
 

 

เปนสมาชิก Real Estate Index 

ยังไดเขารวมรับฟงการนําเสนอรายงานผลสํารวจ

วิจัยลาสุด First Hand Information อยางพรอม

หนากัน ถึงอยางนอย 2 ครั้งตอป 

 

    
   

⌫⌫  



⌫⌫⌫⌫  
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RE120: การวิเคราะหตลาดเพื่อวางแผนโครงการอสังหาริมทรัพย รุนที่ 16   
วันพุธที่ 26 - เสารที่ 29 มกราคม 2554 เวลา 08:30 - 17:00 น. ณ โรงเรียนธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย 

 Marketing Intelligent หลักสูตรศึกษาความเปนไปไดทางการตลาด
โครงการ อสังหาริมทรัพย Market Feasibility Study ที่ปรับปรุงใหม
เขมขนย่ิงขึ้นพรอมพูลดวยทฤษฎี-หลักการ–แนวทาง–ตัวอยาง- การทดลอง
ปฏิบัติหลักสูตรมุงเนนใหนักการตลาดอสังหาริมทรัพย สามารถหยิบใชขอมูล
ในแหลงขอมูลตางๆ อยางมีนัยสัมพันธ โดยเขาใจความสมบูรณและการ
ยอมรับไดของการนําขอมูลมาสนับสนุนการตัดสินใจ รวมทั้งอบรมขบวนการ
สํารวจ-วิจัยเพื่อการหาขอมูลเองในสถานการณตางๆ ตั้งแตการออกแบบงาน
สํารวจแตละประเภท-หลักการ วิธีดําเนินการ-แนวทางการวิเคราะหขอมูล-
แนวคิดในการวิเคราะหความตองการของสินคา / การอานตีความตัวเลข / การ
วิเคราะหตัวเลขดวยโปรแกรม SPSS  การอานคา / หลักทางสถิติ ทฤษฎีวัด
คา-การแจกแจงคา-ทฤษฎีการวิเคราะหขอมูล-การกระจายความนาจะเปน / 

การปรับใชขอมูลปฐมภูมิ / การวิเคราะหความแปรปรวน การแปลงขอมูล / ระบบการตลาด และพฤติกรรมผูบริโภค / แนวทางการวิเคราะหทําเล
ที่ตั้ง พรอมกรณีศึกษา การวิเคราะหอสังหาฯในเมืองใหญ เมืองทองเที่ยว ในทําเลเดน-ทําเลปกติ การสํารวจพฤติกรรมผูซ้ือที่อยูอาศัย–
อสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชย / แบงกลุมเพื่อจัดทํากรณีศึกษาตามโจทย-อภิปราย- ชี้แนะกรณีศึกษา / ประสบการณจากผูนําในวงการในการนํา
ขอมูลจากการศึกษาวิจัยไปใชประโยชนในดานตาง ๆ  (คุณสมบัติ: มีความรูเบ้ืองตนการใชโปรแกรม Excel) 

โทร.0.2295.2294 คุณปยะดา (13,000 บาทยังไมรวม VAT) 
 

RE132: เทคนิคการขายอสังหาริมทรัพยแบบมืออาชีพ รุน 13 
จันทรที่ 20– อังคารที่ 21 ธันวาคม 2553  ณ โรงเรียนธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย  ติดตอ คุณปยะดา  โทร.0.2295.2294 (7,000 บาท) 

เปนหลักสูตรอบรมเพื่อสรางเสริมทักษะให เปนนักขายมืออาชีพ เพราะการนําเสนองานขายของนักขายที่สามารถ สรางความเชื่อมั่นในการซื้อ
อสังหาริมทรัพย อันเปนการตัดสินใจที่สําคัญของลูกคา การใหความสําคัญกับการรับรูความตองการ การสื่อสาร และความสามารถในการขายของนัก
ขายเปนปจจัยสําคัญย่ิง ตอการตัดสินใจซื้อของลูกคา หลักสูตรนี้เนนใหผูเขาอบรมไดเขาถึงผูซ้ือดวยการสังเกต วิเคราะห สื่อสาร บุคลิกภาพที่
ประทับใจ เพื่อมุงหวังความสัมฤทธิ์ผลในงานขาย 

หัวขอในการอบรม 
• รายงานสถานการณโครงการขายดี ณ ไตรมาสปจจุบัน: โครงการขายดี
ต้ังแตป 52 - ไตรมาสปจจุบัน จุดแข็งของโครงการที่ขายดี จุดเดน/จุด
ขายของโครงการแนวโนมลักษณะโครงการที่นาประสบความสําเร็จ ฯลฯ  

• เทคนิคการขายอสังหาริมทรัพยแบบมืออาชีพ: ข้ันตอนการขาย การ
อานและวิเคราะหความตองการของผูซื้อ กลยุทธการตอบสนองตอ
อารมณตาง ๆ ของผูซื้อ เพื่อสรางการสื่อสารเชิงบวกกับผูซื้อ  

• เทคนิคการขายทรัพยมือสอง: ข้ันตอนการขายทรัพยมือสอง การอาน
และวิเคราะหความตองการของผูซื้อ  

• การพัฒนาบุคลิกภาพของนักขายอสังหาริมทรัพย: การสราง
บุคลิกลักษณะที่นาพึง เชนการพูดคุย การเคลื่อนไหว  

 
• กลยุทธการวิเคราะหผูซื้ออสังหาริมทรัพย: การอานและวิเคราะห
พฤติกรรมผูซื้อ ภาษากาย กริยาทาทาง สีหนา แววตา น้ําเสียงของผู
ซื้อ  

• ยุทธวิธีการเจรจาตอรองอยางมุงหวังสัมฤทธิ์ผล: การเปด - การปด
การขายอสังหาริมทรัพย ขอสังเกตสัญณาณของผูซื้อและวิธีการ
ตอบสนองเพื่อผลเชิงบวก เทคนิคการขายแบบเผชิญหนา เทคนิคการ
ขายทางโทรศัพท ฯลฯ  

• จรรยาบรรณและสิทธิหนาที่ของนายหนาอสังหาริมทรัพย  
• การฝกปฏิบัติทดลองขาย นําเสนอการขาย เปด-ปดการขาย การ
เจรจาตอรอง พรอมฟงคําวิจารณจากวิทยากร 

 

AP100 การประเมินคาอสังหาริมทรัพย รุนที่ 88 วันที่ 19-22 มกราคม 2554   

   
 

วันที่ 1: ภาคพื้นฐาน สถานการณตลาดอสังหาริมทรัพยในปจจุบัน ขอกฎหมายที่กระทบตอมูลคาทรัพยสิน หลักแหงมูลคาทรัพยสินในเชิงสากล 
ทดสอบ 1 วันที่ 2: ภาคทฤษฎี: การอาน-เขียนแบบแปลนอาคารเบื้องตน ทดสอบ 2 กระบวนการประเมิน 1:วิเคราะหมูลคาจากตนทุน ทดสอบ 3 
กระบวนการประเมิน 2: การเปรียบเทียบตลาด เทคนิคชั้นสูง: CAMA กับการประเมินเพื่อเวนคืน ทดสอบ 4 วันที่ 3: ภาคทักษะ กระบวนการ
ประเมิน 3: การแปลงรายไดเปนมูลคา กระบวนการประเมิน 4: การทดสอบสมมติฐาน การอภิปรายกลุมยอยแบบฝกหัดที่ประเมิน ทดสอบ 5 แนว
ทางการวิเคราะหตลาดอสังหาริมทรัพย กรณีตัวอยางภาคพิศดาร(จากการประเมินจริง) การเขียน-การอานรายงานประเมินคาทรัพยสิน ทดสอบ 6 
วันที่ 4: ภาคปฏิบัติ: รายงานแบบฝกหัดผลการประเมินคาทรัพยสิน ปาฐกถาสงทาย: อนาคตของวิชาชีพประเมินคาทรัพยสินไทย สําเร็จการอบรมและ
รับวุฒิบัตร เรียน 32 ชั่วโมงเต็ม 

จบกวา  3,000 คน  สอนโดยผูรู/ทําประเมินเปนจริง  ๆ  โทร .0.2295.2294 (คุณปยะดา) 

           ! 
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ราคาคากอสรางอาคาร พ.ศ.2553 
ราคาคากอสรางนี้กําหนดขึ้นมาตั้งแต พ.ศ.2543 โดยกําหนดกลับไปถึงป 2539 และดําเนินการมาทุกป โดย ดร.โสภณ พรโชคชัย ไดริเริ่มไวตั้งแต พ.ศ.

2543 ในฐานะกรรมการสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย และไดเชิญ ผศ.อัศวิน พิชญโยธิน เปนประธานคณะทํางาน และ ดร.โสภณ เปน

เลขานุการคณะทํางาน การกําหนดราคาคากอสรางนี้เพ่ือใชประกอบการประเมินคาทรัพยสิน 

ราคาประเมินคากอสรางอาคาร พ.ศ.2553 กําหนดโดยสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

เลข รายการประเภททรพัยสิน ราคาที่ใชในป 2550 ราคาที่ใชในป 2551 ราคาที่ใชในป 2552 ราคาที่ใชในป 2553 อายุ คา หมาย

ท่ี ท่ีกําหนดราคามาตรฐาน ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มยิ. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มยิ. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มยิ. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มยิ. อาคาร เสื่อม เหตุ

(ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ตํ่า ปานกลาง สูง ตํ่า ปานกลาง สูง ตํ่า ปานกลาง สูง ตํ่า ปานกลาง สูง (ป) /ป

1 บานเดี่ยวไมชั้นเดียว 7,400 8,600 9,600 8,700 10,100 11,300 9,200 10,700 12,000 9,300 10,800 12,200 20 0 ก
2 บานเดี่ยวไม 2 ชั้น 6,400 8,100 9,300 7,500 9,500 10,900 8,000 10,100 11,600 8,100 10,200 11,700 20 0 ก

3
บานเดี่ยวไม ใตถุนสูง (ประเมิน

เฉพาะชั้นบน)
9,300 9,800 10,700 10,900 11,500 12,600 11,600 12,200 13,400 11,700 12,400 13,600 20 0 ก

4 บานครึ่งตึกครึ่งไม 7,400 8,900 10,100 7,700 9,300 10,600 7,700 9,300 10,600 7,800 9,400 10,800 25 0 ก
5 บานเดี่ยวตึกชั้นเดียว 9,900 11,300 12,800 10,300 11,800 13,400 10,200 11,600 13,200 10,400 11,800 13,400 50 0 ข
6 บานเดี่ยวตึก 2-3 ช้ัน 9,000 10,500 12,800 9,400 11,000 13,400 9,300 10,800 13,200 9,500 11,000 13,400 50 0 ข
7 บานแฝดชั้นเดียว 8,300 9,900 11,300 8,700 10,400 11,800 8,600 10,200 11,600 8,700 10,400 11,800 50 0 ข
8 บานแฝด 2-3 ชั้น 7,600 8,700 9,900 8,000 9,200 10,400 7,800 9,000 10,200 7,900 9,100 10,400 50 0 ข
9 ทาวนเฮาสช้ันเดียว 6,700 8,200 8,800 7,100 8,600 9,300 6,900 8,400 9,100 7,000 8,500 9,200 50 0 ข
10 ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 4 เมตร 6,600 8,000 9,400 7,000 8,400 9,900 6,800 8,200 9,700 6,900 8,300 9,900 50 0 ข

11
ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 5-6 ม.

 ไมมีเสากลาง
8,100 9,400 10,800 8,500 9,900 11,300 8,300 9,700 11,100 8,400 9,900 11,300 50 0 ข

12
ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 5-6 ม.

 มีเสากลาง
7,000 8,300 9,900 7,400 8,700 10,400 7,200 8,500 10,200 7,300 8,600 10,400 50 0 ข

13 หองแถวไม 1-2 ชั้น 4,300 5,300 5,000 6,200 5,300 6,600 5,400 6,700 20 0 ก
14 อาคารพาณิชยชั้นเดียว 5,100 5,700 6,600 5,500 6,100 7,100 5,300 5,900 6,800 5,400 6,000 6,900 50 0 ข
15 อาคารพาณิชย 2-3 ชั้น 5,800 6,900 8,000 6,200 7,300 8,500 6,000 7,100 8,300 6,100 7,200 8,400 50 0 ข
16 อาคารพาณิชย 4-5 ชั้น 5,600 6,600 7,500 6,000 7,000 8,000 5,800 6,800 7,800 5,900 6,900 7,900 50 0 ข
17 อาคารพักอาศัยไมเกิน 5 ชั้น 9,200 11,600 13,100 9,600 12,100 13,700 9,500 11,900 13,500 9,700 12,100 13,700 50 0 ข
18 อาคารพักอาศัย 6-15 ชั้น* 11,100 14,800 17,700 11,600 15,500 18,500 11,400 15,300 18,300 11,600 15,600 18,600 50 0 ข
19 อาคารพักอาศัย 16-25 ชั้น 14,800 18,500 23,800 15,500 19,300 24,900 15,300 19,000 24,500 15,500 19,200 24,800 50 0 ข
20 อาคารพักอาศัย 26-35 ชั้น 16,400 20,800 26,700 17,100 21,700 27,800 16,900 21,400 27,500 17,100 21,700 27,800 50 0 ข
21 อาคารธรุกิจสูง <23 เมตร 14,900 17,900 15,600 18,700 15,400 18,500 15,700 18,900 50 0 ข

22
อาคารธรุกิจสูง >23 เมตรแตไม

เกิน 20 ชั้น
17,100 21,500 17,800 22,400 17,600 22,200 17,900 22,600 50 0 ข

23 อาคารธรุกิจ 21-35 ชั้น 22,100 29,600 22,900 30,700 22,800 30,500 23,200 31,100 50 0 ข
24 อาคารสรรพสินคาที่สูงไมเกิน 3 14,200 16,500 14,900 17,300 14,700 17,000 15,000 17,300 50 0 ข
25 ศูนยการคาสูง 4 ชั้นขึ้นไป 19,500 24,000 20,300 25,000 20,100 24,800 20,500 25,300 50 0 ข
26 อาคารจอดรถ สวนบนดิน 8,400 9,100 9,400 10,200 8,600 9,300 8,700 9,400 50 0 ข
27 อาคารจอดรถ สวนใตดิน (1-2 15,300 16,400 15,500 15,700 50 0 ข
28 อาคารจอดรถ สวนใตดิน (3-4 24,400 25,600 24,800 25,100 50 0 ข
29 โกดัง-โรงงาน ทั่วไป 5,400 6,600 5,900 7,300 5,500 6,800 5,600 6,900 30 0 ข
30 สนามเทนนสิ: 1 สนาม 1,528,800 1,660,000 1,520,000 1,540,000 ไมกําหนดไว

31 สนามเทนนสิ: 3 สนามติดกัน 1,268,800 1,380,000 1,260,000 1,280,000 ไมกําหนดไว  
หมายเหตุ: 
ก: หักคาเสื่อมจนถึง 0 เวนแตอาคารที่สามารถมีอายุเกินกวาท่ีกําหนดนี้ ใหประมาณการอายุท่ียังเหลืออยูจริง ณ วันท่ีประเมิน 
ข: หักคาเสื่อมตามเปอรเซ็นตตอปท่ีกําหนดจนเหลือประมาณ 40% และเมื่อนั้นหยุดหักคาเสื่อม ใหถือวาอาคารนั้นมีคาเสื่อมคงที่ 40% แมจะมีอายุเพิ่มข้ึนก็
ตาม ตัวอยางเชน บานเด่ียวตึกช้ันเดียว กําหนดอายุอาคารไว 50 ป แสดงวาใหหักคาเสื่อมไดปละ 2% (100% หาร 50 ป) หากบานเด่ียวหลังนั้นมีอายุ 30 ป ก็ 
ยอมหักคาเสื่อมไป 60% เหลือราคาเทากับ 40% แตถาบานขางเคียงอีกหลังหนึ่งท่ีมีลักษณะคลายกัน มีอายุ 40 ป ก็ คงหักคาเสื่อมถึง 60% แลวหยุดหักเชนกัน 
โดยถือวาอาคารอายุ 30 หรือ 40 ปนั้น มีราคาหลังหักคาเสื่อมเทากัน คือ 40% ของราคาคากอสรางใหม ท้ังนี้เพราะโครงสรางอาคารมาตรฐานยอมไมเสื่อม
โทรมลง อาคารที่สรางตามมาตรฐานวิศวกรรมอาจสามารถอยูไดนับรอยป แตสิ่งท่ีเสื่อมโทรมลงคือระบบประกอบอาคาร ผนังหรืออื่น ๆ โครงสรางของอาคารมี
มูลคาประมาณ 60% ของท้ังหมด ดังนั้นจึงประมาณการวา ในกรณีท่ีอาคารมีอายุ 30 ปข้ึนไป อยางนอยท่ีสุดโครงสรางท่ีเหลือและสวนอื่น (ถามี) นาจะมีมูลคา
ไมนอยกวา 40% ของราคากอสรางใหม ท้ังนี้หากกรณีอาคารที่มีอายุมากเปนพิเศษ เชน ต้ังแต 60 ปข้ึนไป  
ค: สําหรับอาคารตามรายการที่ 18, 21 และ 22 มีรายละเอียดเพิ่มเติมดังนี้: 
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1. กรณีอาคารท่ีมีขนาดเกินกวา 10,000 ตรม. และสูงเกิน 23 เมตร จะตองมีลิฟทดับเพลิง 1 ชุด มูลคาประมาณ 10 ลานบาท 
2. อาคารที่มีขนาดเกินกวา 10,000 ตรม. ข้ึนไปยังตองมีระบบดับเพลิง เชน ระบบพนนํ้าอัตโนมัติ รวมเปนเงินอีกตารางเมตรละประมาณ 1,000 บาท 
ง: สําหรับอาคารในรายการที่ 24 อาคารสรรพสินคาท่ีสูงไมเกิน 3 ช้ัน กําหนดใหมีลิฟทและบันไดเลื่อนอยางละไมเกิน 4 ตัว กรณีท่ีเกินกวานี้ ประมาณวามีคา
กอสรางเพิ่มเติมเปนเงิน ตัวละประมาณ 4-5 ลานบาท และนําไปเฉลี่ยเปนคากอสรางตอตารางเมตรตอไป 
นอกจากนี้ผูใชราคาคากอสรางอาคาร พึงเขาใจในสาระตอไปนี้: 
• องคประกอบมาตรฐานราคาประกอบดวย คากอสรางตามสัญญากอสรางเทานั้น ซึ่งไดแก คาวัสดุกอสรางตาง ๆ (ในงานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งาน

ระบบประกอบอาคาร) คาแรงงานกอสราง คาใชจายท่ัวไปในการกอสรางและกําไรของผูรับเหมา และคาภาษีมูลคาเพิ่ม (7%) และสบทบกองทุนตาง ๆ 
(0.96%) โดยไมรวมคาดอกเบี้ยลงทุนกอสราง บริหารโครงการ ออกแบบ ควบคุมงาน โฆษณาประชาสัมพันธ และคาบริหารการขาย  

• คากอสรางที่กําหนดนี้ใชเฉพาะในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเทานั้น ในพื้นท่ีอื่นผูใชตองปรับเปลี่ยนตามความเหมาะสม โดยควรมีเหตุผล
ประกอบการปรับเปลี่ยนดวย เชน การคํานึงถึงปจจัยดานการขนสง อัตราคาแรงและคาครองชีพในทองถิ่น อุปกรณกอสรางที่มีอยูหรือหางายหรือไมใน
ทองถิ่นน้ัน และปจจัยดานการรับน้ําหนักของดิน (บางแหงอาจแข็งแรงมากจนไมตองตอกเสาเข็ม)  

• คากอสรางนี้เปนราคาเฉลี่ยตอตารางเมตรของพื้นท่ีกอสรางโดยรวม (รวมชองบันได ชองลิฟท พื้นท่ีสวนกลาง ฯลฯ) ไมใชตามพื้นท่ีใชสอยสุทธิ หรือไมได
แยกตามราคาที่อาจแตกตางกันตามประเภทใชสอย เชน หองนอน หองครัว เฉลียง ระเบียง เปนตน  

• คากอสรางนี้คิดเฉพาะในขอบเขตโครงสรางอาคารเปนหลัก เชน พื้นท่ีซักลางหรือท่ีจอดรถที่มีหลังคาคลุม รวมทั้งระเบียงช้ันบน สวนพื้นท่ีซักลาง ระเบียง
ช้ันลางหรือพื้นท่ีถนนที่ยื่นออกจากตัวบาน ไมนับรวมในพื้นท่ีกอสรางนี้  

• คากอสรางนี้ ไมรวมคาโฆษณา ดอกเบี้ย คานายหนาการขาย แตเปนราคาเพื่อประมูลกอสราง  
• คากอสรางนี้ ไมรวมคากําแพงกันดินในระหวางการกอสราง (sheet pile) หรือกรรมวิธีในการกอสรางพิเศษไปจากทั่วไป  
• คากอสรางนี้จัดทําข้ึนสําหรับสิ่งกอสรางทั่วไป กรณีท่ีมีลักษณะพิเศษหรือมีตนทุนท่ีสูง-ตํ่าผิดปกติจําเปนท่ีจะตองคํานวณอยางละเอียดโดยการถอดแบบ

กอสรางเปนราย ๆ ไป โดยไมสามารถใชมาตรฐานราคาคากอสรางนี้  
• คากอสรางนี้ อาจสูงหรือตํ่ากวาราคารับเหมาที่มีการรับเหมากันก็ได เพราะราคารับเหมากอสรางขึ้นอยูกับการแขงขัน ซึ่งอาจไมสอดคลองกับความเปนจริง 

สวนราคาตอตารางเมตรที่คํานวณนี้มาจากพื้นฐานการถอดแบบกอสรางตามราคาวัสดุ-คาแรงปกติ  
• สิ่งท่ีควรเขาใจเกี่ยวกับคากอสรางก็คือ แมราคาคากอสรางจะเพิ่มข้ึน แตไมใชหมายความวาราคาขายอสังหาริมทรัพยจะเพิ่มข้ึนเชนกันโดยอัตโนมัติ ท้ังนี้

ราคาอสังหาริมทรัพยยังข้ึนอยูกับคาท่ีดินดวย และยังข้ึนอยูกับภาวะตลาด อุปทานในทองตลาดอีกตวย ในบางครั้งคากอสรางข้ึน แตราคาอสังหาริมทรัพย
อาจไมไดเพิ่มข้ึนในสัดสวนเดียวกัน 

 
คณะทํางานไมไดกําหนดราคาคากอสรางอาคารในรายการตอไปนี้ดวยเหตุผลดังนี้: 
• โรงแรม ข้ึนอยูกับการตกแตง จึงกําหนดเปนมาตรฐานไดยาก อาจทําใหเกิดความสับสนได โรงแรมอาจมีลักษณะคลายอพารทเมนทท่ีไดกําหนดราคาไว

แลว เพียงแตมีการตกแตงและจัดการเปนพิเศษ  
• สระวายน้ํา มีลักษณะที่หลากหลายมาก จึงไมอาจกําหนดใหเปนมาตรฐานไดชัดเจน เชน สนามเทนนิส  
• สถานีบริการน้ํามัน รีสอรท และอื่น ๆ ก็มีลักษณะที่แตกตางกันหลายประการ การกําหนดเปนมาตรฐานเชนรายการทรัพยสินอื่นจึงทําไดยาก  
• สําหรับเหตุผลท่ียังไมกําหนดราคาคากอสรางของสิ่งกอสรางเหลานี้ ก็คือ  
• รั้ว ข้ึนอยูกับสภาพดิน การถมที่ การมีคานยึด (stay) หรือไม วัสดุ ฯลฯ  
• สระวายน้ํา มีสระทั้งแบบมาตรฐาน สรางใตดินหรือเหนือพื้นดิน รวมทั้งมีสระวายน้ําท่ีหลากหลายแบบ freeform สําหรับอาคารตางๆ  
• สถานีบริการน้ํามัน มีมาตรฐานที่แตกตางกันตามจํานวนหัวจาย ประเภทน้ํามันและถังเก็บน้ํามัน  
• โรงแรม ข้ึนอยูกับระดับของโรงแรม การตบแตงตามขอกําหนดของแตละเครือโรงแรม  
• หองใตดิน ไมมีมาตรฐานของหองประเภทนี้  
• หองนิรภัย เปนหองที่มีความซับซอนสูง ข้ึนกับการออกแบบที่แตกตางกันอยางมากและมีการสรางจํานวนนอย  
โรงเรือนเลี้ยงไก-สุกร มีความหลากหลายเชนกัน ต้ังแตโรงเลี้ยงแบบเปด-แบบปด ยังไมมีมาตรฐานโรงเลี้ยงสัตวท่ัวไป 

 
เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

1 บานเด่ียวไมช้ันเดียว 9,300 10,800 12,200 

2 บานเด่ียวไม 2 ช้ัน 8,100 10,200 11,700 

3 
บานเด่ียวไม ใตถุนสูง (ประเมิน
เฉพาะช้ันบน) 

11,700 12,400 13,600 

13 หองแถวไม 1-2 ช้ัน 5,400 6,700   

    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 

   1. โครงสรางทั่วไปเปนไม 1. โครงสรางทั่วไปเปนไม 1. โครงสรางทั่วไปเปนไม 

   2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 

   
3. พื้นช้ันลาง ไมมีวัสดุบุผิว ขัด
มันเรียบ พื้นช้ันบนเปนไม 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่น ในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

   
4. หองน้ํา ไมมีวัสดุบุผิว ขัดมัน
เรียบ 

4. พื้นช้ันลาง ปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นช้ันบนเปนไมตีชิด 

4. พื้นช้ันลาง ปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นช้ันบนเปนไมแดงหรือไมมะคา
เขาลิ้น 

   5. ประตูเปนไม 
5. หองน้ํา บุพื้นดวยกระเบื้อง
เคลือบ 

5. หองน้ํา บุพื้นดวยกระเบื้อง
เคลือบ 

   6. หนาตางกระจกกรอบไม 6. ประตูเปนไม 6. ประตูเปนไม 

     7. หนาตางกระจกกรอบไม 7. หนาตางกระจกกรอบไม 
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เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

4 บานครึ่งตึกครึ่งไม 7,800 9,400 10,800 
    ระดับราคาต่ํา  ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 

   
1. โครงสรางทั่วไปเปนครึ่งตึกครึ่ง
ไม 

1. โครงสรางทั่วไปเปนครึ่งตึกครึ่ง
ไม 

1. โครงสรางทั่วไปเปนครึ่งตึกครึ่ง
ไม 

   2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 

   
3. พื้นช้ัน ลาง ไมมีวัสดุบุผิว ขัด
มันเรียบ พื้นช้ันบนเปนไม 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

   
4. หองน้ํา ไมมีวัสดุบุผิว ขัดมัน
เรียบ 

4. พื้นช้ันลาง ปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นช้ันบนเปนไมตีชิด 

4. พื้นช้ันลาง ปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นช้ันบนเปนไมแดงหรือไมมะคา
เขาลิ้น 

   5. ประตูเปนไม 
5. หองน้ํา บุพื้นดวยกระเบื้อง
เคลือบ 

5. หองน้ํา บุพื้นดวยกระเบื้อง
เคลือบ 

   6. หนาตางกระจกกรอบไม 6. ประตูเปนไม 6. ประตูเปนไม 
     7. หนาตางกระจกกรอบไม 7. หนาตางกระจกกรอบไม 

 
 
 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

5 บานเด่ียวตึกช้ันเดียว 10,400 11,800 13,400 
6 บานเด่ียวตึก 2-3 ช้ัน 9,500 11,000 13,400 
7 บานแฝดช้ันเดียว 8,700 10,400 11,800 
8 บานแฝด 2-3 ช้ัน 7,900 9,100 10,400 

    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง  ระดับราคาสูง 
   1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 

   2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 
2. หลังคามุงกระเบื้องโมเนียเปน
สวนใหญ 

2. หลังคามุงกระเบื้องโมเนียเปน
สวนใหญ 

   3. พื้นไมมีวัสดุบุผิว ขัดมันเรียบ 
3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรดฉาบเรียบ 

   
4. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
ขนาดเล็ก 

4. พื้นปูกระเบื้องเคลือบ หรือวัสดุ
อื่นในระดับราคาเดียวกัน 

4. พื้น ปูปารเกชนิดเขาลิ้นลอง
และมีขนาดตอช้ินยาวไมนอยกวา 
8 นิ้ว หรือวัสดุอื่นในระดับราคา
เดียวกัน 

   
5. ประตูทางเขาเปนประตูกระจก
กรอบไม สวนประตูหองท่ัวไปเปน
ประตูไมอัดยาง 

5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
เคลือบและมีสุขภัณฑสวมนั่งราบ 
อางอาบน้ํา 

5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
จรดเพดาน มีสุขภัณฑครบถวน 
คุณภาพดี มีอางอาบน้ํา 

   
6. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

6. ประตูทางเขาเปนประตูกระจก
กรอบไม สวนประตูหองท่ัวไปเปน
ประตูไมอัดยาง 

6. ประตูทางเขาเปนประตูกระจกสี
ชากรอบไมหรืออลูมีเนียม สวน
ประตูหองท่ัวไปเปนประตูไมอัด
สักหรือวัสดุอื่นในระดับราคา
เดียวกัน 

     
7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

       
8. ผนังบุวอลลเปเปอรบางสวน 
หองครัวบุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
เคลือบ 
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เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

9 ทาวนเฮาสช้ันเดียว 7,000 8,500 9,200 

10 ทาวนเฮาส 2-3 ช้ัน กวาง 4 เมตร 6,900 8,300 9,900 

11 
ทาวนเฮาส 2-3 ช้ัน กวาง 5-6 ม. 
ไมมีเสากลาง 

8,400 9,900 11,300 

12 
ทาวนเฮาส 2-3 ช้ัน กวาง 5-6 ม. 
มีเสากลาง 

7,300 8,600 10,400 

    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 
   1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 

   
2. หลังคามุงกระเบื้องลอนหรือ
โมเนียบางสวน 

2. หลังคามุงกระเบื้องลอน หรือ
โมเนียบางสวน 

2. หลังคามุงกระเบื้องโมเนียเปน
สวนใหญ 

   
3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรดฉาบเรียบ 

   
4. พื้นไมมีวัสดุบุผิว เปนขัดมัน
เรียบ 

4. พื้นช้ันลาง ปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นช้ันบนปูปารเกชนิดโมเสคหรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

4. พื้นปูปารเกชนิดเขาลิ้นลองและ
มีขนาดตอช้ินยาวไมนอยกวา 8 
นิ้ว หรือวัสดุอื่นในระดับราคา
เดียวกัน 

   
5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
ขนาดเล็กหรือไมบุกระเบื้อง 
สุขภัณฑสวมนั่งยอง 

5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
เคลือบและมีสุขภัณฑสวมนั่งราบ 
อางลางหนา 

5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
จรดเพดาน มีสุขภัณฑครบถวน 
คุณภาพดี มีอางอาบน้ํา 

   
6. ประตูทางเขาเปนประตูกระจก
กรอบไม สวนประตูหองท่ัวไปเปน
ประตูไมอัดยาง 

6. ประตูทางเขาเปนประตูกระจก
กรอบไม สวนประตูหองท่ัวไปเปน
ประตูไมอัดยาง 

6. ประตูทางเขาเปนประตูกระจก
กรอบไม สวนประตูหองท่ัวไปเปน
ประตูไมอัดยาง 

   
7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

 
 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

14 อาคารพาณิชยช้ันเดียว 5,400 6,000 6,900 
15 อาคารพาณิชย 2-3 ช้ัน 6,100 7,200 8,400 
16 อาคารพาณิชย 4-5 ช้ัน 5,900 6,900 7,900 
    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 

   
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

   
2. พื้นไมมีวัสดุบุผิว เปนขัดมัน
เรียบ 

2. พื้นเปนหินขัด 
2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

   
3. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง
ขนาดเล็กหรือไมบุกระเบื้อง 
สุขภัณฑสวมนั่งยอง 

3. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
สุขภัณฑสวมนั่งราบ 

3. พื้นเปนหินขัด หรือปูปารเกช้ัน
บน 

   
4. ประตูทางเขาเปนเหล็กยืด สวน
ประตูหองท่ัวไปเปนประตูไมอัด
ยาง 

4. ประตูทางเขาเปนเหล็กยืด สวน
ประตูหองท่ัวไปเปนประตูไมอัด
ยาง 

4. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
สุขภัณฑสวมนั่งราบ มีหองน้ํา
มากกวา 1 หอง 

   
5. หนาตางกระจกกรอบไม หรือ
อลูมีเนียม 

5. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

5. ประตูทางเขาเปนเหล็กยืด สวน
ประตูหองท่ัวไปเปนประตูไมอัด
ยาง 

       
6. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

       7. วัสดุท่ัวไปมีคุณภาพดี 
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เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

17 อาคารพักอาศัยไมเกิน 5 ช้ัน 9,700 12,100 13,700 
    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 
   1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล. 

   2. หลังคามุงกระเบื้องลอน 
2. หลังคาเปนคอนกรีตหรือมุง
โมเนียบางสวน 

2. หลังคาเปนคอนกรีตหรือมุง
โมเนียบางสวน 

   
3. พื้นหองพักไมมีวัสดุบุผิว เปน
ขัดมันเรียบ พื้นทางเดิน ไมมีวัสดุ
บุผิว เปนขัดมันเรียบ 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

3. ฝาเพดานยิบซั่มบอรดฉาบเรียบ 

   4. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
8 นิ้วข้ึนไป 

4. พื้นหองพักปูกระเบื้องเคลือบ
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 
พื้นทางเดินเปนหินลาง หินขัดหรือ
ปูกระเบื้อง 

4. พื้นหองพักปูปารเกขนาด 8 นิ้ว
ข้ึนไป พื้นทางเดินเปนหินลาง หิน
ขัดหรือปูกระเบื้อง 

   5. ประตูกระจกกรอบไม 
5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
8 นิ้วข้ึนไป 

5. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
8 นิ้วข้ึนไป มีอางอาบน้ํา 

   6. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม หรือกระจกเกร็ด 

6. ประตูกระจกกรอบไม 6. ประตูกระจกกรอบไม 

     
7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม หรือกระจกเกร็ด 

7. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม หรือกระจกเกร็ด 

 
เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

18 อาคารพักอาศัย 6 -15 ช้ัน <ค> 11,600 15,600 18,600 
19 อาคารพักอาศัย 16-25 ช้ัน 15,500 19,200 24,800 
20 อาคารพักอาศัย 26-35 ช้ัน 17,100 21,700 27,800 
    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง 

   
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

   
2. พื้นหองพักปูปารเกโมเสค พื้น
ทางเดินเปนหินลาง หินขัดหรือปู
กระเบื้องยาง 

2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

   
3. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
8 นิ้วข้ึนไป หองน้ํามีสุขภัณฑ
ครบถวน 

3. พื้นหองพักปูกระเบื้องขนาดไม
นอยกวา 8 นิ้ว พื้นทางเดินปู
กระเบื้องเคลือบ 

3. พื้นหองพักปูปารเกชนิดเขาลิ้น
ลองและมีขนาดตอช้ินยาวไมนอย
กวา 8 นิ้ว หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน พื้นทางเดินปู
กระเบื้องเซรามิคข้ึนไป 

   
4. ประตูทางเขาเปนไมอัดสักหรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

4. หองน้ํา บุพื้น/ผนังดวยกระเบื้อง 
8 นิ้วข้ึนไป หองน้ํามีสุขภัณฑ
ครบถวน 

4. หองน้ํา ปูหินออนหรือแกรนิต
ขนาดมาตรฐาน (ไมนอยกวา 40 
x 60 ซม.) มีสุขภัณฑครบถวน 
คุณภาพดี มีอางอาบน้ํา 

   
5. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม 

5. ประตูทางเขาเปนไมอัดสักหรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

5. ประตูทางเขาเปนไมอัดสักหรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

     
6. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม หรือกระจกเกร็ด 

6. หนาตางกระจกกรอบไมหรือ
อลูมีเนียม หรือกระจกเกร็ด 

       7. ผนังบุวอลลเปเปอร 

       
8. มีการตบแตงทรัพยสวนกลาง
อยางดี มีมูลคาสูง 

 
เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

21 อาคารธุรกิจ ไมเกิน 9 ช้ัน <ค>   15,700 18,900 
      ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง  

    
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

    
2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

    
3. พื้นปูกระเบื้องยางหรือกระเบื้อง
เคลือบ 

3. พื้นปูพรมหรือเซรามิคข้ึนไป 
พื้นท่ีสวนกลางปูหินออนหรือ
หินแกรนิต 

      
4. ผนังบริเวณโถงลิฟทมีวัสดุบุผิว
อยางดี มูลคาสูง 

      5. มีลิฟทไมนอยกวา 2 ตัว 
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เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

22 อาคารธุรกิจ 10-20 ช้ัน <ค>   17,900 22,600 
      ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง  

    
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

    
2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

    
3. พื้นปูกระเบื้องยางหรือกระเบื้อง
เคลือบ 

3. พื้นปูพรมหรือเซรามิคข้ึนไป 
พื้นท่ีสวนกลางปูหินออนหรือ
หินแกรนิต 

    4. มีระบบปรับอากาศรวม 
4. ผนังบริเวณโถงลิฟทมีวัสดุบุผิว
อยางดี 

    5. มีลิฟทไมนอยกวา 3 ตัว 
5. มีการตบแตงทรัพยสวนกลาง
อยางดี มีมูลคาสูง 

      6. มีระบบปรับอากาศรวม 
      7. มีลิฟทไมนอยกวา 5 ตัว 

 
 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

23 อาคารธุรกิจ 21-35 ช้ัน   23,200 31,100 
      ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง  

    
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

    
2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

2. ฝาเพดานยิบซั่มบอรด เครา
หอยแขวน หรือวัสดุอื่นในระดับ
ราคาเดียวกัน 

    
3. พื้นปูกระเบื้องยางหรือกระเบื้อง
เคลือบ 

3. พื้นปูพรมหรือเซรามิคข้ึนไป 
พื้นท่ีสวนกลางปูหินออนหรือ
หินแกรนิต 

    4. มีระบบปรับอากาศรวม 
4. ผนังบริเวณโถงลิฟทมีวัสดุบุผิว
อยางดี 

    5. มีลิฟทไมนอยกวา 5 ตัว 
5. มีการตบแตงทรัพยสวนกลาง
อยางดี มีมูลคาสูง 

      6. มีระบบปรับอากาศรวม 
      7. มีลิฟทไมนอยกวา 8 ตัว 

 
 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

24 
อาคารสรรพสินคาท่ีสูงไมเกิน 3 
ช้ัน <ง> 

  15,000 17,300 

      ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง  

    
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. สูงไมเกิน 3 ช้ัน 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

    2. ไมมีฝาเพดาน 
2. พื้นท่ีสวนกลางมีฝาเพดานยิบ
ซั่มบอรด เคราหอยแขวน หรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

    3. มีระบบปรับอากาศรวม 
3. พื้นปูกระเบื้องยางหรือกระเบื้อง
เคลือบ 

    4. มีลิฟทและบันไดเลื่อน 4. มีระบบปรับอากาศรวม 
      5. มีลิฟทและบันไดเลื่อน 
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เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

25 ศูนยการคาสูง 4 ช้ันข้ึนไป   20,500 25,300 
      ระดับราคาปานกลาง ระดับราคาสูง  

    
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล. 

    
2. พื้นท่ีสวนกลางมีฝาเพดานยิบ
ซั่มบอรด เคราหอยแขวน หรือ
วัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

2. พื้นท่ีสวนกลางมีฝาเพดานโลหะ 
หรือวัสดุอื่นในระดับราคาเดียวกัน 

    
3. พื้นปูกระเบื้องยางหรือกระเบื้อง
เคลือบ 

3. พื้นปูหินออนหรือแกรนิต 

    4. มีการตบแตงทางเดินสวนกลาง 4. มีการตบแตงทางเดินสวนกลาง 

    5. มีระบบปรับอากาศรวม 5. มีระบบปรับอากาศรวม 
    6. มีลิฟทและบันไดเลื่อน 6. มีลิฟทและบันไดเลื่อน 

 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

26 อาคารจอดรถ สวนบนดิน 8,700 9,400   

27 
อาคารจอดรถ สวนใตดิน (1-2 
ช้ัน) 

  15,700   

28 
อาคารจอดรถ สวนใตดิน (3-4 
ช้ัน) 

  25,100   

    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง   

   
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

  

   2. ผนังเปลือยผิว ไมทาสี 2. ผนังฉาบปูน ทาสี   
     3. มีลิฟท   

 

เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553 

ที่ (ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ต่ํา ปานกลาง สูง 

29 โกดัง-โรงงาน ท่ัวไป 5,600  6,900    
    ระดับราคาต่ํา ระดับราคาปานกลาง   

   
1. โครงสรางทั่วไปและหลังคาเปน 
คสล 

1. โครงสรางทั่วไปเปน คสล.   

   
2. หลังคาเปนโครงเหล็ก มุง
กระเบื้องลอน 

2. หลังคาเปนโครง metal sheet 
มุงกระเบื้องลอน 

  

   
3. ผนังคอนกรีตบล็อคโชวแนวไม
ทาสี 

3. ผนังคอนกรีตบล็อคโชวแนวไม
ทาสี 

  

   
4. ประตู-หนาตางเปนอลูมิเนียม
ลูกฟกกระจก 

4. ประตู-หนาตางเปนอลูมิเนียม
ลูกฟกกระจก 

  

   
5. รับน้ําหนักไดไมเกิน 500 
กิโลกรัมตอตารางเมตร 

5. รับน้ําหนักไดไมเกิน 500 
กิโลกรัมตอตารางเมตร 

  

 
เลข รายการประเภททรัพยสิน ราคาที่ใชในป 2553

ที่
(ตัวเลขเปนราคา บาท/ตาราง
เมตร)

ตํ่า ปานกลาง สูง

30 สนามเทนนิส: 1 สนาม สนามละ 1,540,000 บ.
31 สนามเทนนิส: 3 สนามติดกัน สนามละ 1,280,000 บ.

1. เปนสนามเทนนิสมาตรฐาน คือมีการทําผวิพื้นตามมาตรฐาน มีไฟสนามและรั้วตาขายโดยรอบ  

คณะทํางานกําหนดมาตรฐานราคาคากอสรางอาคาร พ.ศ.2553 

     



มูลนิธิประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

ออกบูธในงานประชุมนานาชาติวาดวยการตอตานการทุจริต (IACC) 

จัดโดย สํานักงาน ป.ป.ช. วันท่ี 10-13 พฤศจิกายน 2553 

  
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

กิจกรรมของมูลนิธิ

ประเมินคาทรัพยสิน

แหงประเทศไทย 

ในชวงที่ผานมา 
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ตะลุยโตเกียว
เพิ่มมูลคาเพิ่มโครงการของทาน

TOKYO
Japan

 

Eco House บานประหยัดพลังงาน ใชเทคนโนโลยีตกแตงชวยประหยัดพลังงาน ลดผลกระทบส่ิงแวดลอม

Intelligent city  รวมอาคารอัจฉร�ยะ ศูนยรวมแหลงบันเทิง รานคา Art Museum และโรงแรมในตัว

ชมโครงการแคปซูนในเมือง (จ�๋วแตแจว)

TMG Building อาคารแฝดแนวสถาปตยกรรมสมัยใหม

Odaiba Seaside Mall  ชมคอนเซฟตการจัดวางรานคา

เนนผสานความทันสมัยและยอนยุคอยางลงตัว

Ooedo onsen สัมผัสว�ถีช�ว�ตแบบญี่ปุนแท เมืองเนรมิตที่เปนแหลงรวมน้ำแรอันโดงดัง

Tokyo Mid Town อาคารรวมกิจกรรม "เมืองในตึก" รวม 132 รานคา  

รพ. สวนสาธารณะ ฯลฯ

โครงการบานหรู/โครงการคอนโดมิเนี่ยมขายในเมือง พรอมชมบานตัวอยาง

เมืองใหม โอไดบะ

ตลาดปลาซ�คิจ�อันยิ่งใหญของเอเซ�ย/พิพิธภัณฑเอโด

ชอปปงสุดเหวงที่เซลซ�่ ฟร�เมี่ยม เอาทเลต/ยานดังซ�นจ�กุ/หางโอะโมะซันโตะ

และช�มอาหารอรอยถึงแหลง

เพียงทานละ 59,000 บาท 
ราคารวมตั๋วเคร�่องบิน ทีพัก อาหารทุกมื้อ

พาทานเจาะลึกสัมผัสหองตัวอยาง ณ ที่ตั้งโครงการจร�ง

สนใจติดตอ Tel: 0.2295.3171             www.thaiappraisal.org




