
ราคาประเมินคากอสรางอาคาร พ.ศ.2547 กํ าหนดโดยสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย
เลข รายการประเภททรัพยสิน ณ สิ้นป 2539 ราคาที่ใชในป 2543 ราคาที่ใชในป 2544 ราคาที่ใชในป 2545 ราคาที่ใชในป 2546 ราคาที่ใชในป 2547 อายุ คา หมาย

ที่ ที่กํ าหนดราคามาตรฐาน  ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน กพ. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน กค. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน กค. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มิย. ใชราคาวัสดุกอสรางเดือน มิย. อาคาร เสื่อม เหตุ
(ตัวเลขเปนราคา บาท/ตารางเมตร) ตํ่ า ปานกลาง สูง ตํ่ า ปานกลาง สูง ตํ่ า ปานกลาง สูง ตํ่ า ปานกลาง สูง ตํ่ า ปานกลาง สูง ตํ่ า ปานกลาง สูง (ป) /ป

1 บานเดี่ยวไมชั้นเดียว 4,200 4,800 5,400 5,200 6,000 6,800 5,450 6,300 7,150 5,700 6,600 7,500 6,000 6,950 7,900 6,550 7,600 8,600 20 5% ก
2 บานเดี่ยวไม 2 ชั้น 3,600 4,500 5,200 4,500 5,600 6,500 4,750 5,900 6,850 5,000 6,200 7,200 5,250 6,500 7,550 5,700 7,100 8,250 20 5% ก
3 บานเดี่ยวไม ใตถุนสูง (ประเมินเฉพาะชั้นบน) 5,200 5,500 6,000 6,500 6,900 7,500 6,850 7,250 7,900 7,200 7,600 8,300 7,550 8,000 8,700 8,250 8,700 9,400 20 5% ก
4 บานครึ่งตึกครึ่งไม 4,200 5,000 5,700 5,200 6,200 7,000 5,450 6,500 7,350 5,700 6,850 7,700 6,000 7,200 8,100 6,550 7,850 8,850 25 4% ก
5 บานเดี่ยวตึกชั้นเดียว 5,200 6,000 6,800 6,500 7,500 8,500 6,850 7,900 8,950 7,400 8,550 9,650 7,850 9,050 10,250 8,800 10,150 11,500 50 2% ข
6 บานเดี่ยวตึก 2-3 ชั้น 4,800 5,600 6,800 6,000 7,000 8,500 6,300 7,350 8,950 6,800 7,950 9,650 7,200 8,400 10,250 8,050 9,400 11,500 50 2% ข
7 บานแฝดชั้นเดียว 4,400 5,200 6,000 5,500 6,500 7,500 5,800 6,850 7,900 6,300 7,400 8,550 6,700 7,850 9,050 7,500 8,800 10,150 50 2% ข
8 บานแฝด 2-3 ชั้น 4,000 4,600 5,200 5,000 5,800 6,500 5,250 6,100 6,850 5,700 6,600 7,400 6,050 7,000 7,850 6,800 7,850 8,800 50 2% ข
9 ทาวนเฮาสชั้นเดียว 3,800 4,700 5,100 4,600 5,700 6,200 4,850 6,000 6,500 5,050 6,250 6,750 5,350 6,600 7,150 6,000 7,400 8,000 50 2% ข

10 ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 4 เมตร 3,600 4,400 5,200 4,500 5,500 6,500 4,750 5,800 6,850 4,950 6,050 7,100 5,250 6,400 7,550 5,900 7,150 8,450 50 2% ข
11 ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 5-6 ม. ไมมีเสากลาง 4,500 5,200 6,000 5,600 6,500 7,500 5,900 6,850 7,900 6,150 7,100 8,200 6,500 7,550 8,700 7,250 8,450 9,750 50 2% ข
12 ทาวนเฮาส 2-3 ชั้น กวาง 5-6 ม. มีเสากลาง 3,800 4,600 5,400 4,800 5,800 6,800 5,050 6,100 7,150 5,250 6,350 7,450 5,550 6,750 7,900 6,200 7,500 8,850 50 2% ข
13 หองแถวไม 1-2 ชั้น 2,400 3,000 3,000 3,800 3,150 4,000 3,300 4,150 3,450 4,350 3,800 4,750 20 5% ก
14 อาคารพาณิชยชั้นเดียว 2,800 3,200 3,600 3,500 4,000 4,500 3,700 4,200 4,750 3,850 4,350 4,950 4,100 4,600 5,250 4,600 5,150 5,900 50 2% ข
15 อาคารพาณิชย 2-3 ชั้น 3,200 3,800 4,500 4,000 4,700 5,500 4,200 4,950 5,800 4,400 5,150 6,050 4,650 5,450 6,400 5,200 6,100 7,150 50 2% ข
16 อาคารพาณิชย 4-5 ชั้น 3,000 3,600 4,200 3,800 4,500 5,200 4,000 4,750 5,450 4,200 4,950 5,650 4,450 5,250 6,000 5,000 5,900 6,700 50 2% ข
17 อาคารพักอาศัยไมเกิน 5 ชั้น 5,100 6,400 7,200 6,400 8,000 9,000 6,700 8,400 9,450 7,050 8,800 9,900 7,450 9,350 10,500 8,350 10,450 11,750 50 2% ข
18 อาคารพักอาศัย 6 -15 ชั้น 6,000 8,000 9,600 7,500 10,000 12,000 8,050 10,700 12,850 8,450 11,250 13,500 8,950 11,950 14,300 10,200 13,600 16,300 50 2% ข
19 อาคารพักอาศัย 16-25 ชั้น 8,000 10,000 12,800 10,000 12,500 16,000 10,800 13,500 17,300 11,350 14,200 18,150 12,050 15,050 19,250 13,750 17,150 22,000 50 2% ข
20 อาคารพักอาศัย 26-35 ชั้น 8,800 11,200 14,400 11,000 14,000 18,000 11,900 15,100 19,450 12,500 15,900 20,400 13,250 16,850 21,600 15,100 19,200 24,600 50 2% ข
21 อาคารธุรกิจ ไมเกิน 9 ชั้น 8,000 9,600 10,000 12,000 10,800 12,950 11,350 13,600 12,050 14,400 13,750 16,400 50 2% ข
22 อาคารธุรกิจ 10-20 ชั้น 9,200 11,600 11,500 14,500 12,400 15,650 13,000 16,450 13,800 17,450 15,750 19,900 50 2% ข
23 อาคารธุรกิจ 21-35 ชั้น 12,000 16,000 15,000 20,000 16,200 21,600 17,000 22,700 18,000 24,050 20,500 27,400 50 2% ข
24 อาคารสรรพสินคาที่สูงไมเกิน 3 ชั้น 7,600 8,800 9,500 11,000 10,250 11,900 10,800 12,500 11,450 13,250 13,050 15,100 50 2% ข
25 ศูนยการคาสูง 4 ชั้นขึ้นไป 10,400 12,800 13,000 16,000 14,050 17,300 14,800 18,150 15,700 19,250 17,900 21,950 50 2% ข
26 อาคารจอดรถ สวนบนดิน 4,400 4,800 5,500 6,000 6,050 6,600 6,350 6,950 6,800 7,450 7,900 8,650 50 2% ข
27 อาคารจอดรถ สวนใตดิน (1-2 ชั้น) 8,000 10,000 11,000 11,550 12,350 14,350 50 2% ข
28 อาคารจอดรถ สวนใตดิน (3-4 ชั้น) 12,800 16,000 17,600 18,500 19,800 23,000 50 2% ข
29 โกดัง-โรงงาน ทั่วไป 2,900 3,600 3,600 4,500 3,800 4,750 4,000 5,000 4,300 5,350 5,000 6,200 30 3% ข
30 สนามเทนนิส: 1 สนาม สนามละ 800,000 บ. สนามละ 1,000,000 บ. สนามละ 1,070,000 บ. สนามละ 1,140,000 บ. สนามละ 1,200,000 บ. สนามละ 1,320,000 บ. ไมกํ าหนดไว
31 สนามเทนนิส: 3 สนามติดกัน สนามละ 640,000 บ. สนามละ 800,000 บ. สนามละ 860,000 บ. สนามละ 940,000 บ. สนามละ 990,000 บ. สนามละ 1,100,000 บ. ไมกํ าหนดไว
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หมายเหตุ:
 ก: หักคาเสื่อมจนถึง 0 เวนแตอาคารที่สามารถมีอายุเกินกวาที่กํ าหนดนี้ ใหประมาณการอายุที่ยังเหลืออยูจริง ณ วันที่ประเมิน

ข: หักคาเสื่อมตามเปอรเซ็นตตอปที่กํ าหนดจนเหลือประมาณ 40% และเมื่อนั้นหยุดหักคาเสื่อม ใหถือวาอาคารนั้นมีคาเสื่อมคงที่ 40% แมจะมีอายุเพิ่มขึ้นก็ตาม ตัวอยางเชน บานเดี่ยวตึกชั้นเดียว กํ าหนดอายุ
อาคารไว 50 ป แสดงวาใหหักคาเสื่อมไดปละ 2% (100% หาร 50 ป) หากบานเดี่ยวหลังนั้นมีอายุ 30 ป ก็ ยอมหักคาเสื่อมไป 60% เหลือราคาเทากับ 40% แตถาบานขางเคียงอีกหลังหนึ่งที่มีลักษณะคลายกัน 
มีอายุ 40 ป ก็ คงหักคาเสื่อมถึง 60% แลวหยุดหักเชนกัน โดยถือวาอาคารอายุ 30 หรือ 40 ปนั้น มีราคาหลังหักคาเสื่อมเทากัน คือ 40% ของราคาคากอสรางใหม ทั้งนี้เพราะโครงสรางอาคารมาตรฐานยอมไม
เสื่อมโทรมลง อาคารที่สรางตามมาตรฐานวิศวกรรมอาจสามารถอยูไดนับรอยป แตสิ่งที่เสื่อมโทรมลงคือระบบประกอบอาคาร ผนังหรืออื่น ๆ โครงสรางของอาคารมีมูลคาประมาณ 60% ของทั้งหมด ดังนั้นจึง

ประมาณการวา ในกรณีที่อาคารมีอายุ 30 ปขึ้นไป อยางนอยที่สุดโครงสรางที่เหลือและสวนอื่น (ถามี) นาจะมีมูลคาไมนอยกวา 40% ของราคากอสรางใหม ทั้งนี้หากกรณีอาคารที่มีอายุมากเปนพิเศษ 
เชน ตั้งแต 60 ปขึ้นไป 
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